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Abstract:

There are several financing formulas that are handled by real estate institutions in
general. Some of these have been approved by Islamic institutions, and some have been
subjected to these controls. One of these formulas is the so-called mortgage agreement. It is
an innovative method of financing in the real estate market. The Islamic financial institutions
have dealt with it with caution and subjected it to legitimate controls to remove the suspicions
of Benefits and Fraud. France and Egypt promulgated laws regulating this financing, such as
the French Mortgage Law No. 579 of 16 July 1971, amended by Law No. 649 of 11 July
1972, and the Egyptian Real Estate Finance Law No. 148 of 2001, which adopted two
regulations for real estate finance despite their meeting goals and objectives. In Irag, in
addition to the absence of the legal regulation of this Agreement, The jurisprudence did not
discuss it, despite its importance and the benefits it does not achieve other forms of financing,
which prompted the legislator in France and Egypt to regulate this Agreement and find A
broad system that includes the legal and material tools necessary to implement this agreement
and activate its role in achieving the goals that have been associated with it.

The reason for the lack of legislative and jurisprudential interest in real estate
finance in Iraq is the weakness of the real estate environment and the depression of its market
due to the political and economic fluctuation experienced by the country in spite of the need
of the community and the real estate market and its manufacturing in Iraqg to the incentives of
real estate finance, so | tried to discuss this subject to determine the legitimacy of Islamic law
And to bring his image closer to the Iraqi legislator as a prelude to regulate it in accordance
with its legal rules and to benefit from the experiences of the Islamic financial institutions and
the French and Egyptian experiences. On this subject, we dealt with two topics:

The first: to define the real estate finance in terms of defining its meaning, indicating its
importance, its legal nature and the extent of its legitimacy.

Secondly: to clarify its legal system in terms of identifying the persons of the financing
agreement and the obligations of the parties and the guarantees it provides.
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Abstract:

The issue of Law 12-66 in the light of consideration given by the State to the problems
of urban planning and construction at different levels in the face of the obvious expansion of
illegal construction and the presence of subdivisions residential property in violation of legal
and regulatory requirements. Consequently, the Moroccan legislator has ordered, through this
law, to exclude inspection and surveillance of buildings contrary to the law of town planning;
the competencies of the presidents of the collective councils; and to focus on the work of the
local administrative authority to address and reduce urban and construction violations, taking
into account the role assigned to it, in order to achieve efficiency and governance in the field
of urban planning.
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Abstract:

The real estate is a fortune non-renewable that given the role it plays in economic and
social development, and its strategic role in facilitating and guaranteeing investment, it is
necessary to create an appropriate investment environment in various legislative, economic,
political, social and its economic frameworks, Which contributes to attracting investment and

foreign capital.

Real estate investment is the main engine of the national economy, and it is a most
prominent motive for the development, so it is necessary to provide an appropriate investment
climate and the provision of real estate receptacle to encourage national and foreign
investments, and this can only be achieved in the presence of a conducive investment

environment based on a combination of factors and take incentive measures.

Key words: Real estate investment, Legislation, Development, National economy,
exemptions and incentives.
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Abstract:

The real estate is the essential article for realizing the property development promotion
projects aimed at meeting the needs of the citizens in the field of housing, but the real estate in
Algeria faces many problems that prevent it from practicing its economic and social
functions. In addition to the rise of the population growth rate, and the expansion of the rural
emigration area. In view of the continuous rise of the urban and rural real estate prices, by
reason of the decrease in supply and the increase in demand for housing despite the weakness
of the purchasing power of the majority of citizens, as a result vast areas of urban real estate
have transferred to a minority of private landlords controlling the sale and purchase of the real
estates. In the light of these facts, the Algerian legislator has tried to revise the legal
provisions which control the urban real estate in order to organize, and manage it properly.
Among these provisions we find the Law No. 11-04. Furthermore, the legislator has enacted
new regulative provisions aimed at organizing the profession of the property developer, this is
due to the important role of the property developer in operating the real estate projects aimed
at meeting the needs of citizens in the field of housing, but this operation is controlled by the
element of funding, that is why it becomes necessary to look for new mechanisms in order to
fund the housing projects in the framework of property development promotion. For example,
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the specified property speculation contract which domesticates the property speculation in
order to become an effective way for funding the property development projects.

03

tdadia

selal Jualsh pe dald (bl o3 aal ey Sully ¢ ihall 8 alall DY Jain ) Akl Lloadll aa
Gsial) o e bl daiadd) cilalud) o Y) oSl Y alall sald) O Hlally o jluie JS8 dplSul) Al
WS dlall A8 ylly dpyihall padl (& el (Sull sl dladial cula ) Olbaiuly (el & (gl
Gl gyl grdiall Jao 10 (Sl o cpibalsall Cilaliial duliy (gyiaall Jlad) Rigdl Cangs \gidaiif
daiily gyl alaal eday Lo taa cAdliae ol OBl G e B (e B 8 Apleadl A8 5L Adleia
Y b i) e Sl A< w3 Al o geaill o3 delad aae Ll (48l V) claadl 4850
sl Ald Jalilly ¢(g)liad) g5 )8all Jualsia asais dlle Ay bty dliall 4850 ) (8 Sl a6 L)
iy 401 e gyihall godall Ll are Jaady Aplall 4850 ) A oSl pll jihal) B el 5 Al
il 2K Lgbens dalall 5al) Ga)l Le dalal) Lilusgas Alsall e 1Sa 4ad) 3 ol A (o Sal) Jysal
calid e (e e palall g Uadll Jlaall mad o5 el oL@ - UaY) ag ilimadl) allas aay 8508
lads mali gylial) Jygall sl e L) xy ol dlld aeys cdplinl) ayliiall Jyoai 3 Aot lusall

Jalae gats I el Al Alall 3l 8 i) led aaliiy coabaidl dojl 8 s il Jsia aay

eobie Jisal saaa 3k Claaial 8 5Sal) Ldis gl Jggad) claile e gy S 0S8 ams ) el
Gl e 0585 A Guikalgall (e palsAl) e 4513 Sl (it Al aea ) esalll (50 (Sl
2o W58 ¢ ol 138 and iaY) lu) Ji Al Jygal) Ol (e dpliaally oSl apliie Jisai 4 (g)linl)
Cribalsall (g lsa¥) Gusyy dld) o ash cgll i (A5 cdapl) sl e balail L) dapll HSa] ae
Ay e 58l 2% Lae ZpalaBY) 5y50l) 8 gy A Algudl olyiid Aliid) e g il o Shiay 3l
Sl Aok b IR oS agal Biaty Lyl ylalsally ¢Sl ol b ayWiialy & L)l Gty 2)dY)y il
Jisai Gl QEON Aagylad) JisaVl culimall 5o iiny 52 (glial) el @llpd) ke 4iil) s2a o V)

A Al g il

oo Bl dglad) Gyb oo dpliall 2850 HUa) 8 oSl ay)lie Jisd goase sl culu) 138 e

tolial 3a2aal) iy

¢ el Al 380 aplie Jysal bl Ayl die llad (s20 Lad

60
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

S b sl clabiia) 4ty 4 led) A bl 1 J Y aaall

ideally Gl S s o V) clgibgd oy Alsall A3E Caalgs e JS) Lol ls asdl (Sl ol
gl yilial DU Japaill gany (granll laall Ji55 3 Yiea) seanit YIS Sany @Bl 8 arlaisi 3) diggl)
Al Aaul) Bac ally Cacad) Jlaall oo dyliad) R85l (oSl lase (B Guilalgall Claliial Al 4aasall (g5l
& oSl clalgial Ayl Ayl A8 LSl ey Lo 13 Lol 8IS, LS £ Y Lelygaiy dpylinll aylisal)
paaty el (& Ayl AEAN Sl WY ) Gl 13 DA Ge ke Gala) s e ¢ ial)
LS ) st b anhy Je S gylinll yally 3 pacial)

Sl B A Ea) A8 0 gAY jUay) :JgY) callaal)

GAY IVl e paelly alali)ly e Sal) mlaadll s il 4850 30l alall HUSY) a0a iy
()@l Hedlly daaaiilly ¢ gylatll (s (Aglanall driglls ¢ Saall s (g)laal) Ansilly ¢ praxilly Al
b (add S 8 A gliall ) Aals Gkl sac JA G iy JaLiiS dylaadl gl o ) diLayl

colnll 8 yalls Aylaall AE5N (e S aseie ) lladl) 138 DA (e Jlitias adles ¢ s5ina
4 lEad) 48580 aggda 1Y) £ A

G Gasatll U8 o Jiy dadaie dlaal A8 (S5 A 1986 ale dle ) e DELY el ds
ol o aliiall llall dali Jab e 13ay candilly olal) ddens oLl Ga gall Cilael syl Gl d cyjra
Calyd) i @y Jal (e At Al il Cianady e sendl Glansall Byl oo oSl Glae Asal) ¢ ials
Asall ol Al e sandl aoldally Apleall 2850 ddadsl jua ) ol Las che sand) o lid) c¥3lia s Alaall cileLaal
5 Slawsay @all peilly L85 Cugles Jie Alage ases Ciluwpar adayy A Dlaall o2 o admi
EOLlaall Lol Sl cala ) o T clll Alead olilage WS Ll Glamgl)l Glsall o Bl oSl
(1,1, laa)
oLl oo leiael Aas ) Alsal) JalS il hall laaaiad culS A Sl g lly Jasad (& LnilinY) 038
Aglanll Aggl Jlae 8 Alelall Al Gilusuie 25 I Gl Laa clgaliyl b oyl Al 4l apliall (e ayaal)

eiugts Lol e Ol e s ciblie gl cails ) S 3l

291 0= 2015 ¢ sihall caga s cdyliall cilejliall (Ll gren jae 5y )

61
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

ci gdeand (1986 ol 04 b & y5all dngla LAl Glidl 07-86 &) ol a0l

ol b gleju 4l e gl @l 3 Lo gl cladla) dlule pe Lils Lalad) bl ol Jlaal)
A Jag gpaall Hlaadl g lhaiy (mseill Glae 4 lale Jeainall bl 430 50a 445 ey calnddl Jlae 4305000
Dleiay) Gllbia ae dyliall 48 5ll Glaiall 07-86 ) (ildl) G pai dadla ate Can Lgiaa @l Al (Sl

@), e send) i xiall Lalsi®Y) bl e caail s iball Cgals ) AW e lad) 135 ¢ alal)

oo s ll Bl N1 clac) (1986 Guyle 04 3 5y3al)l 07-86 a8y osldll A (ga ol (gyihadl ghiall (45
VI o5 Y e L)) Glua e 13 cpaldll i Sk muay S giila OS aled Jladd) il gl dal
o LDl 1y ULl Aliall Goudl o Lla (Sl G0 51 sapiit 5 Lo IS a casny s2c il Lt

D ) e i e sl e (ol lsall JU) i ol g

@il pabel 2l dal e el 2038 Jliall o giar ales (oSlua oliy g ouiluY) Lehoa 2ylaall 4850
Glaiall 07-86 &8y sl (ygacas o dilaill &5 cdpaliaidy) aiidl ded) o lll apall i alaly coSull e
Sl Gl lalud) danliags Sl Wbl laagin 3l culelill Jygad A (g 13as cdy)liall 28I
lealal Jlaall 8 ) e OIS 4oy egal Cabel ) Bame el ) cla¥) aams & Jsliall W griey
O Lgalarl Lalal) 530 Jaas o (30 Wjlails s S

e b Aals ) Aa Jsla alay) 8 Aylaall 4851 3laiall 07-86 &y ¢ysilall HlSal #las aaal )iy
& tosall 07-86 &) (sl elal) &b (o Sall (o (shalsall lalia) Al dgaal) dy)liall ayyliall (g)liall Jysail
co)liad) LLailly leiall 03-93 48, ¢l Can ey dalaie dpyliall 48530 Canialy (1986 Lujle 04

1993 Lule 03 & #y3al) 03-93 &) agpiil) asunpall o lebimad Sy Al Aganad) Aaadll of e

Sl & ) gl e JS 6 Jaaed agde Dl un oSS gliall Jalsall Jy i A laall A5l Y ail )
G Al Al degdal) iy sy Agplall JleeYh galall Gl 8 el glly eyl oalal)
A il ppuyall 138 G e Simab ¢l B Aplat S8 ) Apliall A8 Clilee Slaib ai Al dad)
olad) (il e e Bagea Al ey oSl Blyg JB (ge dal salae) & i edaad) By o abae Sl e

), Jay)

1986 ale 50lall 10 2]} Tyaus )l sa3yal) dyyliad) 4850 Gleiall (1986 ol 04 i #y5al) 07-86 4 oy (1)

1250a 2004 < ihall cass s cgliall agmsll gyl slal Ul dals Jielews 1)

1260 cGiladl gapall iali Jielow 16)

1993 ale 50lall 14 23al) Tyaus )l sagyad) «(golinll Lalially 3laiall <1993 Gyl 01 3 #y5all 03-93 8, agpiil) oguspall )

2920a ¢ Gildl wapall 1LEL gaen e ¢ dsy) JC)

62
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

e a8 caglial) A8l bl alan Al acldll sasdll 2011 b 17 8 &ysall 04-11 a8, oslall dully L
Ll ciglandl aplisad) 5yla) 135 Adlalls dpyliall Limd Sllee e gane Ll 03 5ol 10 syl & dy)leall 48 53)
S gl Larasd) 4l i) Gladl b aales ) Gllaad) g e Jadid dplaall 250 Ll ) dually
Bidl) il asa S Jlesind b e dlial) aliial) o3 0585 o (s Aalall cilalall dh 5l

D.2011 s 17 3 gpsall 04-11 G50 G 14 50lall 1Y)
@l Byall ageda 1 ALY £ 81

Al 5ol s Ayl 2850 Adaiil Aslhes 41 (adge s o) amb (il JS )il Bl

Jsaall clise a3y (gylinll 8yl diga dusjlaal laic) i il 2anall 84-12 2y 52l psuspall (o
2011 s 17 b &sall 04-11 &8 o5l (e 085 03 oialal) s 3 s3)lsl) Pegplaall yall ila sl
Ghs Aplial) A5 8 S AelS dala ol duases dge o padl 06$ o) Sa (il Ball Ol ey

glial) 285 blis ala i ae )l dasall 04-11 28 ¢)lal) ade i L

oasd S aly 04-11 a8, ol 8 03 saldl e 14 5l 3 linll ) gyl gyl Caje Ny
Sl me s o (AlSa sale) ol waat S (dalisale) S mag sl dans gplie sl Clleny 5ol (st 5l anh
eyl ey sl sl Jaali o A o codlaxil) sl aaf ol

G ool Gl Guially W) ggd (ylial) 4850 Aladal o)) Jeldl) Aliay g)laall yal) Jray Las
toaplill byl e cpegi o 4B e Lo Wles ¢ilys Oalsliay (i (pe dpplial) A8 5l Aati

aaiil 3))3) & Gatl) 5)50 e sum B Lty ratilly Ayigal) Claddl) a8 oys0 iy o3z jaly Ayl -

Jiglaad) 28 51)

daady Aa8 (e e g)liall g g pdiall Bylaly Adlally dg)leall 3lsall Bl lila ¢ sana ashy A 585 teliaall (Al

) dgia ) 4853 Jleel 2SI 55t o ey (pa o)pms ALl BV pan e

Al by Al Apaal apliall 4 dploadl guaie iy o cead) e hali sy gl G o Ly
2V g ghd e il 0 b g cchliall ol Gk e Ayl Agal ) 8 oSl Cilalaa)

) Al el ias il

Al gﬁ OSaad) Jagal adly (andiis f A allaal)

2011 ple sylall 14 a0al) Zyaus )l sagyal) dyliad) 150 Ll oo 0 e Vill aasall ¢ s 17 L gyl 04-11 o) gy (1)
Sl il 185 (5 )lall Byl Liga Lujlaal slaieY) e lal sandl) 2012 48 30 b #y5all 8412 pdy il ogusyl) (7))
2012 ale gysbeall T1 aall Lans )l s3yad) ¢opliall piyall  sihasl) Jsaal)

5202 2014 o s coliaill 503 ¢ ) dandall il Ay g )iall yshaill ol dena cpall £Ys [26)

63
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

el il 8 LAl Clea Bl maal G2 5 13 (oSl g Uiy Leadadl A81S A)laadl 485 Lagy
OSall Gilial ) ccathaall 138 DA (e Jlat agley (gl aa allis Dlag ) Sl Al adli dale Sl

lally (Sl Al e e liaill o) Jygal) LT Alad (o giat S Aausl) Jlially ¢ el 558 sl
Sl B oSad) M) doal L) JILEY) :J5Y) g A

pedll uils ) cohalsall AL il Gy eSOl jopa iliad (Lygin Sl clasgdl CYT ) s
leali gl s Y 4 V) eojlad) apliie Jasad & Alsal) aalas Al cileWadll e (Sl (€ cAlsall 4 (g3)
cayrin gl 18 DA Ges Ayl apliad) pad galad) dysall ol Apliad) 5550 (ssine o s lo Laily L

tlabg (s al) aainall Ul e 1S Lelaial g (Sl DY Jiasea

Sl sl Yl

S el alaidl hai ange 5 ddaall Clelead)l §f Al Gyl e Jsae oS sa5 (Ll il aiada
LS b ol o LS Gl Y Al Ay ol 5 smal) Lo L) Gl Gan any el aglis Caus agigial
Asaally d3Uail) Jag ph g aaes Y e

teadladll i) 1Ll

AW e Jpanll DoY) a5 sl Laiad Al daabie Gph oo 4l ojlad s oSe

ey ¥ 3 Dol Jaal ey clidal) gy i Al oSl bl Wbl asead) Sl (me Caagiays
dnpull @ asee (Bsaia g JiS DleYls Al Cijla (e dedial) Aile) oda (50 (Saall 8L e Jsianll
LY OSags (oSall ) ae i) clilee S 8 @l 5 oSull bl Goaiall caw () 13g] Lapad

oSl Al e oLl Giayi Al Ly aali Adle cilia & 3 ¢ (g0 hand Aile) of
Alygaty (Saal) Al Jlaa B Ay linl) AZS (gilge 2 D g )

«Jilally JSLa) e el ) ilad) (8 dplaall 48530 ) (& GSd) apliial (g)leall Jysaill dilae (jin fin
ralysaiy Sl Al Jlae b Apliall 850 Silse aal o Cadin g l) 138 DA (e

Uygha Saad balially pdgill hgl) (§gaiall Cijh (pe Ay lEal) 485l ayjlia Jugad lSial Yl

AS)liay dllyy (1984 ale el (Sl 385 Slage oLial mo dpliall L85 apyliie Jysai b Sl Ty
Tyl 85 e of g OIS Gy ((gylad L& A all AEAN Ll S Guadl Gl Fiay ¢ peadl) ol
s ) b Jass Alad) cilllad) Jea Al Daydll 138 dgagd chpasend) Rardl) e axiy ¥ o Jajd 3y sl

-

Apliad) AERN aplie Jysad lilae 3a¥) By 4 il 2l cdylial) AERN apliie 4 T o ang ) )

64
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

sl Gl sas (Sl Al 0l Lee cdiia calilaca 49

Ciph e Aulgbone 4 Jend (s SV 530 3t lliy gl Dlgind o salpl) Ll aad ) 138 —1

ceseadl Jsliie b Cad 5581 o3 a3 e epiaial) LS Calls 50l 2

sl ) Bpsnl) ST IS sl el lspuse e Byt SIS ol a3 a1 35 Leas

Sl Gk 08 8 g Jldl I3l o Gy Sl A Aagal Algpae e oudy cbia¥ly

Gsiall (53l Giaae 15358 S dag pall Gamy agd JisE ol s adl lilee e i) of ) i) claié
(M), g 2 e J8 Y sl

el 23 38 %74.42 caly 38 Geauall Ciyla e Apliall 4850 Gliasse ) Caedd 3 sl Jeae
a3 ) disail glia Jaas Lea ¢ %25 55lai ol Gpdaall ) el s el bl o e ¢ JalSIL
aadl 8 Julls (s 176000 A dosas dal e V50 lle 145 )ls L 1997 ) 1986 (e 55l &
D3 aa gl (Kl A8 o iy 1ag cdah S 44000 Sl Jilie i lle 108 s (gl s3a (e cllgindl)
22900000 sl ¥ Lhae dadgia culS ) 4GS Laiy ¢ L 2.454.545,

o %05 Ge J V) i Y osiaiad)l Gl Ganal Cuay Glad¥l 4 Cinn Jalgall b3 e (i g
Gl 5ye s i dsms 8 Gt Laa Ghalgall J2a) 8jaiall LS 2Dl pae ) dil) caie el Callal)
S e s
oSl Jagaty Jladl B Agal) Jas Ll

e e Ol Jble 169.335 1995 G dled b 58 8 el Sul) disai b aliiall 35l Jas o
Dsll kgl Gsaiall Capha e aaw DAY edalls s lle 91,855 duagen) Al Cijla (g daus aluall 138
o 3 25 8 Goniall Leads A alladls Sl ke 77.485 s ) Gabalsal) <iiane e (gf caliaY)y
Ve geall A3l Cayha

& Lale Jae el Cuny (S dasal A Blsall e Aalal) jsels )l dadiae Jalsall 238 (S
B 1) plaal Giail lojasi iy OIS ) LB 3l

1145 11302 2007 « hall caigad ¢ jihall b (Sudl Jysa Tpnilins) cullaly 50l e a (1)
A17 Ua el e cu»LLL JJGX\ J.);.A(z)

65
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

@paall jlEad) 5,0 WG

&b att LI A gldll (asaill (e dae laaly @iy o Gliall Jid aedl cldy Al dgeal e a2 e
ansilly @laidl 25-90 &) oslally jpexilly gl Blaiall 29-90 a8, (sl cLll (g prall liall Jlae
b Aamg el GUSL el iy e QIS e Iy Y gaall el o V) 04-11 &8 sty ogylinl
sl

LSl agie Aia lay)y

e iy el el Y aga el il iyl e gl By ca el 8 liedl A1S5a ()
A alie et e deliy ¥ cslull dngall Sliall A8 agie 3gag paed Sl age e ggini il

M, aplaad) 85all g i) e s O U8 elsial) ouslo) lladl) yiind AL a e (Y (A linl
daaial) igjlad) Gk e oSl dbdial (gylEnd) Jygatll @ AGY Eingall

Jasl griall e pedind ) cialgd)l aaalsal) aal ey el 8 gl oSl apliad g)laal sl

Congdll 138 DA ey ¢Sl Gilalial Al dgasall dylaell apliall Jisall sana Ul B8 DA (e aagda)

& Vs Aplall Jugaill asede Y Capmiin 1 ilall (3 Cagyae e (lial)l dsaill as zisen ) (il
Apliall 485 ) 8 Sl aylie sl 73 5aiS Apliaall sl

@Al B golial) Jogaill giEN Uy 1Y) cullaal)

o elall godal O VI (Rl iy Aplaad) AEA Glae b olall sl Lebing A Baad) e el

On @) disal aseie o sl Jolatn @lld o WUily coxan (5536 Gai (8 ety (g)liad) Jysalll (i

oyt o Apliall AER Gl Al (gl gl (3 A sl e gall (b e akabitinlg o g8l algiaY)
Apliad) Ag N ) 8 oSl dgail b€ d)laal) Ay yladl) Y

@) Jagalll asgda 1Jg¥) gl

AS)Liey llyy 1984 diw Blall (Sl 485 Sl s Uil ae dliall L5 apliia Jisai b Sl Ty
Tyl Gy ma of oy OIS ULy ((glat TaLES A all AERN ) lai IS Gl iy ¢ pemall Sl

A 8 Jaxs el bl Jan 58 Doyl 138 dpagh ciasenll Bansll e HES axin Y of oy cdg sl

127 Ga el (i (allaly 50l q,xc.a(l)

66
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

ylalial o Aalady) Jagpd Y glal) (amy 8 oslebe (s Aplaall A8 4d a5 of cany SN Sl
(1), slt3, alaiall el

Omend gl e ol el ol et dlae b L) L Coagy g Jalin JS 4y g)ladl Jypatl) gyt (S
G Usame Jasaill (5505 (ool Taliall Larasd) Jlad) il dreadl) ciliaally 403y Glasglly oSl

@), ciaall (gl 5y il dalall 2ol ) 5l LaeY) 48 pmdyg amy Gt ol liall e Ll

o L) e Cangs cimiaal) Cileall Ga gl padall Tl Cilgal) 55l g3l Ll aily Cijay LS

oo eSal danaie @hlial Ll Jleely @l S oSlad) Z30a) o Alua S e ) ella L) s

), Sl Jlaa b Aalal) AN (g 5 e f 2V

pmsally sl Jasdd Whitdy Sl 8pibie Abay (gylind) sl Ciymy o) (gyiliall appdall Al
:‘;_"fyls ) sl gyt oz Uil (Say Al 438 1 Aalaidl)

Glalall e S ) Alaadl 4880 Cagid) e 07-86 &) el s e 02 saldl pan
Dl e Ayl day s clulud (Sl 8 Jexins Slesana ff @blae ol b ooSadl Jlae b deLaia)
s3gasall Agpmall AaudY) aca dadly o slge o Aple slide J Aals ool e i glads Jige ol il

(aaally Ayl sale) )

O ey @il Jysall Cappail Gy ol agpdil) of Jsill Say SA) il 02 saldd) ai DA (e
Agyliad) 3850 Ja) 1oyl iy e 03 ol ali um cJysad 30 LT o (e Y Lgild aa 8 385l dlee
(Del 2 5ol daadl) Cangd) 3 e aelid ) JleeY) pen e

ol Jysall Ll e Jadt dglaad) 4850 o A5l 03 salall (al (e agiy

Ll Jady) de 4t 02 sold) pan il Llally Ghadl 03-93 ) xppill agupell duilly L
Al g eyl S gl deaiadd) dylial) DL aaas § Slad) G aals U JleY) paens o glial)
L ) danade Jlae 5 S Jleial) @y Jlae dgieall d)liad) BDLY) 5588 o (Say ddualal) Glalal

(@hss o) elia S i

13 (o el gage ilall b (Sl Jisa Aniliing ¢ ullaly o) ae.a (1)
5 02 2004 « pmn cunll aalall (i€l gliall Jysaill o518 =5k Al gl /1)
.10 %) ‘CA‘)AH o 52\431: ‘)_,j /i(3)

67
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

IS aily gyliad) Jysaill Cappat (e (gyliad) Taliil) s ) eyl ) Anludl 02 saled) et DA
Al clals Ab o Sl o gl davasdl dg)lad) DL aaa 5 Sl Qs B aaly Jee ol i

Al Ll dailly mamgs A8y ST OIS yylial) 38l Lol adan ) aclall sl 04-11 &8, opslall Ll

gspial) 103 5okl (e 09 Bl 5 Aylel) apliiad)l Cdie Cum g)liall JpaillS 4y Aleaidll JlaeYls dylial)

pe iy Al alels Jaalil zalely wanilly awsaiilly ZSlalls Augills oLl Al cllalial) ggana 1eglial)
(bl U danaddl cilua ) A L ey Hlagl) 5f) 5 gl Lanadd) el

s ALl Aplinl) 3jlsal) Al Aee S adf e 0411 ¢ lal) e (g)lanll ypail) Claypot Sy L

L lie Gl Lo sk Agliall oyl

Gl Wl o Se Al A8 Ahsl Jisa Db ge bl gles s ob JA) (S 1Y
1 g)laal)
S ool Glacas @llig ccliall Waaasy 323 Jilie 3 Al cilunalls sl o ali8Y) Gl e Jasaill Yl
(al) Bl LgShiay (a1 Jsual
Leie ey o Jseanll Jilie (b peud cllay gl Al 8 Lul) il cgliadll Gy o dasaill 1Lt

Al iy ) Aplial) apliall & dpliad) semie Jigh of el b hali aa (liall Bl o Las
DY) s g b e aalll (5 ol ey cabliall shd Guh ge dpliall A ) oSl Slalial
LAY Al mll G aally

alal) Calial) e (ggind ¢ Alle dhd dlae) glal Byl e )l aleall e a8 Jysaill dulee ()
Juseill iy (g)lanll el asiy Waanys cdainall el iala ot adiiivny Jysaill ddad alaeld cdyliall cilileally
D, Jlee¥ sk NV Laal 13,

@il Jagatl) (ailad ;AN g il

oailadll oda Jidiis (g dY) cleladll b Jysall JISET (e oyt o ohaa Gallady g)léall Jysall 3

Al de (gjlEal) Jygail) 1Yl

adls Apliall A8 Vol Gl capall Alaall 8N gl OB 8 gliall il Ll cglle 3800 (oo o alall a2 ()
Ogua 2011 ¢aldy, ¢CLDA L;Amlﬁ Axalay é\sb

68
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

Jailly 431 gl 8 ey gMlly (b sasial) Aleall Caliy A 35N HURY) Sae (som ud )leall sl
O g A sl aal o gl gyliad) Jypaill il Aabial) CLEN) A e Gla @l gays o )
Pt Lﬁjﬁd\ Jrgaill 2ie Lgtaaly

iy Slaal ol A Ley cdaseily Slaal aw old 8 (gridally L (e Lol o ) dag ) — 1
cgAball e @) olal A ) e Jamall laie =2

LAl Lgiladind g () Base 00585 o (e elen eldsl) dag iy lacall (B Lol dads 3ae =3
Ao i ) dag pall Jsaall ) ol Lludl 8 adgia Allsa LU Jod -4

Ol Agnlill 4iiga & s cggasally S Cua e Adle Alae Aiia B a9l Jysailld JUlL
O sl Dall e el (gitall (o3 Om e Ol B)dlie ol B By5em ey i (Sl Qlle B gk
go Jsaal) L Bty ) JsaY) (3 ing o) 0l oWy wlll oo ol 8ydle e Aplay ol b ol Aasasi

My elisall a5l 3l e dliey (0 Bysea B Aledll B anyi Llaall oda (8 (@) e el ABY )

fotiiall BT il aghal) e (g liall (ygatl) s Ll

USy oS al sly gailly saall o elld cqoliall gl < agial) Al e g)liall sl Capan oSay
J8 el oy LS cJsaal) Ly aily Al Bl jlate apand 8 age Do old Vs al o V) ciall 13 3 Lpasa
Sl Ciiins el lalilly el dlue B 50 (s cdandll laie o) 3l i LS uSall ey candl) i

el i cay Aualad) 4350d LY (e daud JS3 6 of cqoliiall 2nl 3 agial) (i gylind) Jysaill £ 100)
@) s g)lanll Jypaill e e A8
A Eal) 4850 JUa) A oSl ajldia Jagad gl Ay jliaal) culipaat : SEY) Callaal)

O 1 e (oSl agliial SN gl aeayl Bagaa el Claatinl ) el 8 g)lie)) Gl zliay
Sle ol JV) el Liavas 13 (oSl aplie disai 8 aadl aud dagid) Jolall aaf g8 dpliad) sic

Aglall AEAN ) b oSl pliie ised G Apbindd) sl e o cigyliaally 3 esilal

14513 (o (Gl gage camall e g a ()

17 o= sc;‘).d\ L,‘-"‘S-' 5.\:\.4;]\ Rr= Qj)ﬁ.a(z)

69
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa
Ljlaal) A 1 J Y1 g A

Ol 1agr Janlly V) 8 abalig saga AV Jins alle 4 Lavaal Jhy (opipha o Gl (& Apladl
glas calle oy e JWl calial (K ol A5 i ol 13l ¢ lajid Lo cann Lagins oy gy 5 of e
Vs oany Jlll caalia o (5585 Lald 3500 oy 13 Ll ol (8 Lagin AS,30 (Y codgans 00X (ujliadl e
Glllay 5 calacs odgn ddle animy of Jaall e pad 3 callag sdea gl Jilha Leia U dplindd) Jale Jasty
M. Jlealy suai e 05 o @lld alale Alle (go g lin Lo Ll ialis 38l

G Gans 53 3Ss f Vepgems 1 L o Lagin eaplly 4 Jandl DAY Jle o Lk i) cape LS
oadd ) pellsel (spind @uall o gl S 5l agnl igE Y oSl bleinl Gsnps Al e il
& shs D) Jlaes g5 e dans gl hanatie iline L3Sy il o das il JIsaY) 028 i i
Loliall g Uil & Juc Ui,

G cdgadla) dplae 45,8 oLl oLl s dpladl Gpb e AplEall 285 aplie dysail dalall 3,83l

A ) (@il Bl s leliaadiy GVl el s Cpaalisall (o JIse¥) aent Cyjliaall (g)lial) Bal s

el e & as cpall Bala maai a ol o e doay L S L dlee (s o dliall 2853
Aalad) g gl Alea Cpaalisdll (e 1538 ¢l o Sluall ol Gl b

e A \JA} ‘USL\&AD fa Ao ‘_A‘;} alee d_\ls.q YOV WA | %) 4_\“4 (_'-,J'f' Lﬁ)\&ﬂ\ ‘ﬁfs‘ EA\:JL) d‘dé-’..j

@) ) e oLl (iaty Qe Jleel st 4se Carglly SLay) il 8 e Jysail

Jusad say cLillagy Jie Ans)ps¥) Jsall (e LIS (sl e s L Jusaill (e gsill Va4 JaT 50 (e
ol (Ka o 5l Jlie ehd (8 AL Jia (lad papsd dall 138 05 o oSaal ey iU oSl o)
o) 5l (s of ol el (e et ok Copeadll eyl bl pds Alee ipall Gillla 5y sle JS
sl e iy e ol s Jony 5 Gy G o gl S 8359 (a 4band Cipemall Ly S Ll
O Le 330 P Copndl sl Jial) i o e IS

tok Lo o iy oSl apliie disad 8 Apliaal) ) esalll ol Canglly

clesall 51 AV sgise o olsus 80y (i) e rdegudlf g dEfpial) o fypalll Sils Slaf Yl

1902 2000 ¢ il Ay S5 53 cdatll LY sgaal Anall Lesliabis de pa Ayliad) ¢l e f3 ()

Lpall AShaall €2 gnns Ll dnals clapladily §lend) S (ISLY) g UB 30 S e (ylinll okl Aujlae 80 ¢ oaial) dypes (1 dena @)
3252 <2009 Ao sadl

2012 asmad) Lpall ALedl) cagms o dana b)) Analn Ayl aslally SLaBY) A clinll 5)aly aga egyiall el 2 ©)
08,

70
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

e Al gie ALl Clpl i Ale Cluwse s WY e i Mlped) gl cilaad Sia Al gudad Ll

JelaaY Jlse) i lenaly byysn (ol cliawiall o2 s cdag il
Lol el ol LNl ) oyl duals s laiia) ddea) cilll c aiell Allas (gay < BIG
04-11 ad) o siaN HUa) & oSud) aliia Jygal (b Ayyliaal) il : SE) g

Gub oo daall Zl) B Jexiig daseS (SWll Ll diaaddl) dpliadl Gub oo oSall dosa &
S aladl gyliad) Bl ol e pan ) sleal) S ALY ey dylad) ) esalll Say @il bl
pend sl QO il ey o 4l oSl cilaliin) Al dase (555 (glie g5 yde Slad) 8 4c b ve Galdl)
@ en Y Gee dlse¥) Glanals ¢ el we AL (linll ggpdal (B LY Gaj @liall o) b
A opblsall Ge S e i Lee i) G sasasall Al as dpsnll Bl delen Al gl ) e sl
g iall 2 A Colimall glaall el g 1Sl o cdpadla) dagydll ASaY il lasy) el aae
gordall e (ysSliay LRl Gupaiivaally (laal) (Fpall 08 JUlls jludlls il A A LAIL ellhg g laal)
Aplaall A8 Aal S 5 5 0e s Gl bl

arn G 38y ddlide 3yl 558 Aliandl 2LV Wl gyl 8 A5l Cau i sale audiad 3)lally
(o)l gopiall S il Gl 6 Ley Ala oda & ALISH Ayl aidhy (€Al il Gl Sl (L
Calia s Gul (@liall Bl 5o 52 Colinal) Lay cpgpdall (8 )ladll 5 mopll (385 23ny HLEY) (ge Nilall
oo i B A leall %100 deaiy (iall Byl G Aladl sda 5 (AT el ool Laily JWl Gy
I Caapl A8 A e Ciaan 28 (0S5 D (e dmn (b ll (Bad Alls b Lt ¢(g)lial) g piall oy 6 g
Digaridl gy

g Gl ke 5 pagl ehd (3 ) e degene Al el Apladl Gob e dasall maas S

Geanss a2 LY Clidial wiy cdan A ey ooine Jlie Sl eliad il e Bl Sl OIS elow A5,
salally als o pial) o Capeally DU JIsal) gans asiy 00 8 (@liad) Jals (m Y] (e as o sl
Wl Gaianl Hlaally JalS) oyl gy A gilal) ClehaY) A8 e sl (sSss claablsdl) o 5V diaal)
e )d Ayl A gl Baal (Opealisall

@il E5all Sy ¢ilial) A5l Lol o) 3 oSl apliie Jysadl calulS Apliadl die a3l (Pla oy
Sl Jlae b Jexd WIS gyima o amh gadd 04-11 &8y sl (e 16 sald) (al Can (45 8 3
Ul Byl ias AV 138 oy of o 4ne 8lid JW) o) el JAT Gadd I b o eqgsfill oSl

o Jas i (gAY lleall 28Ky el JiSp ¢Sl cilalin) Al dnge 5ilie e 2ald) Jal e e

.354& sé.uLm.“ CA‘)A 50&\2&.} ‘)JG.‘\ c.d (l )

71
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

) ol e 17 salall IV 888l Gad (gsine crua liall gy piall Slas) Jladl dns Slaly coluhyl )
.04-11

LS ay Fana @olS Laga ool Jlae (8 LD dasall (g)liall gopiall Slail b Wlee gyl 2y

o DA e lly e Jlie aw sie S Gall Lais die ) sl o ol gl die Gph Ge el dinsa

Jsaad 30 e adle e vty ()laall Byall agiy Tanily adall Gyl e o) JelS (K iall dag i oy adall
) SN Gy Aylial) dyjlaall s ) b g pal

dauliey W@li) &5 A chliad) o o 04-11 a8y oeldl) (e 25 50l al camsar )il Byl a5k
csie Jlie ay die el haia die ff aselaill e ol pad) Axpa ik e ¢Sl Aasall sl e i

) obiiay Jomy cansy S s anll (8l (Sl Glala 4l ) (8 el sl el 7l 51
e o pi Lo aand Lad iyl asis U i) 3 soad) Seudl s Jilie il el ASL) (gl

agin apaal) Apliadl Apjlinall die Cinges g pall Jpadd

Ay ol (e 27 Balll Gai B Gae sa LS Ball Bia sie Aigeay QO siaid) @il #yk 23 1) L
i Ge Ll Al Gl e gy piall dseall Lo oy Al bl glals asty ()il (Fyall Gli 04-11
N |

oail Gy o lidl jsha 3 ol Ll )je Al (e eda 5 Al anebatl) o aodl die Ripay QUESY) cilla 8 L
JIsal (e oliliy Loy Jpaall gl Al L5l (g adle Lo sy )lindl Bpall (8 04-11 a8y o8l (e 28 3oLl
Oyl adh LIS Sl Lgady

P IRAES

Sa eJidailly Aubally cAgliaall b e dplial) A8 HUa) b (Sl apliia Jysal gonagal Lyt o a

Alagl ) @l gl gaa ) Adlal) LUl aal iy el 8 oSl o ) iAW) 8 blea g el )
Caser Osadae OSall B @allh (Jaall 1 (8 Galalsd) Glabial Ll (Sul aylie Jygay ALESH Jlad)
Dl 8 DELY) b gyihal) godall agial Gl 1 Jles cad ALKl dphgl) Gilagpilly gl
(Sl LY B8 il Aglaal) e V) gy Aylaed) A5 Adadi] 3 Cplasiall e Alled A5l dashiian (gpuanl)
dald ¢ Sll dgasall Aylaal) ayyliiall Jysail) Aliana Wlle 4alg dpliall 2850 ) 3 Sl Qysad dglee oY)
S sl ol 3 elp oSl aplie disall Jihadl giagml ) Aplaedl A8 Jygs Wl cadl o 2
Cilaliial Zbl dgagal) Llal) L85 aplie Jasall san Culld o Aeial) siag Lea clgillad i o} Galal)

@l Bl Ll 3 g laylie b JSLEAN s3a JS Ja of (Sar 28aS Apliaally ¢Sl Jlaa b cpibalsal

72
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

aaall i Laa sy 58 Gl e ey (gilial) L) 8 Galall Jladd)  Jasdy cdgyliall agliad) Jysail
oSad) Al e oLl gl (uis 85 cApedla) Aagpill ailail aee i (pilalsdl (e

seabally siladl) 4aild

st Yl

2004 ¢ il casa Sy gyliall amall ghall gl sl dals Jeelaw ]

2004 ¢ pna call adlall (Sl (glial) Jysaill (56 755 2004 il gl /-2

2007 « el caigmd ¢ il 8 oSl Jisa Al ¢ullaly alall ae .53

2014 ¢ nm sl colimill 3503 ¢ IV Aadall (A lia Gualyy goliall slail) casaly) desa uall oY /4
2015 hall caga s ddpliall clejliall (Lil gaen oo ¢ i5)) S5

Lialal) ey\al) 1L

2000 ¢ 8 Al S5 (9 dpeill L) seaal) Biaal) Ltk Aoyt dpliaall ¢oped) Gua /2 -1

fadla dahadilly 3leall A (SLY) pUd 5o S o glinll ol dujlea Ll ¢ oafiall Mg (o dena =2
2009 ¢ig saadl s jal) ASLeall €3 ras L)

sl L) caall A all AFEN ()lE Q3 g)liall Byl LD ¢ (ilsle 383 grda 0 plall 2eL 3

Agppal) ASLedl casmas (o dena alaY ) Amaln cAlaY) pobally SBY) A (il Bylaly s gyl piall ae
-2012 ca.py...d\
A5 g Ay gHl) o guadl < IS

Guilal—-1

ale splall 10 aaall Lpanl sapall ciyliall 2850 Glaidl (1986 (jle 04 3 & )5al 07-86 4y (ysilall-]
.1986

73
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

14 338l fansyl) sapyal) ciliall A8 Ll ety ) selll sasall ¢ b 17 3 g yall 04-11 o8 o silili-
2011 ple syalall

syl —2

14 202)) dpansyll 33l (gyliall Llially 3laial) <1993 jle 01 3 Fosall 03-93 ) xppiill o guspall=i
1993 4le 5ylall

Gl T dnjledd leieY) mie GlES) 20l 2012 s 30 b #ysall 8412 8y sl pgespall-co
2012 sl spabaall 11 338l Lansyll sl ¢ pulial) el ilagll Jpoall dlie i 135 (g nl

74
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa
) ‘_A Slall jlanl) jladiu AU Liay) sde

eSli;h.u 3\:..49 cbbj.'\s.é &AL.\ c\)g.'\ﬁ Alls
Khaledangar@outlook.fr

s adlad)

OSa Y A Slgall e inty asl) SLaBY) sk Jal e dpliall O Pliiad ) sl sl o)

ol Jal e deadl Jall g8 sl Gaalaad) Cilise 8 L) o duals gyl g5 e ol 8 Lgie o Lxa)

ade Aladladly celiall Hliad) jues dal e SLaeY) 401 8 ghall godall i 1A (lis ) e alaeY)

eliall il Al adawl djlie Clappii jlaaly ol ) G and Jilaallysedy)lay) 4l Javy (e 43845
Al oda (PIA e 4] Gylaill aale 13ag e liall jliall Pl (550 Jead (3 il gaall 45) Lgia i yalls

Abstract:

Algeria has resorted to the exploitation of its real estate assets in order to develop the
national economy as a resource that cannot be dispensed with in any investment project
especially that investment in various fields has become the alternative solution to reduce
dependence on hydrocarbons, Therefore, the Algerian legislator approved the mechanism of
excellence for the management and maintenance of industrial property and enable him to
extend his administrative control, In contrast we find that the legislator issued a similar
legislation to regulate the issue of industrial property and its purpose is to remove obstacles
that prevent the exploitation of industrial property, and this will be addressed through this
study.
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Abstract:

Depending to the Importance of real estate owned by the national public property, the
legislator gave them an exceptional protection regime, particularly with regard to
administrative protection. In this framework, the legislator has adopted a set of administrative
procedures and rules to protect those properties. The most important measures are those
relating to the formation of national public property, especially listing procedures and
privatization procedures. It should also be noted that the rule of non-availability of public
national property for disposal, lapsing, or seizure, which protects the property from
infringement by administration and individuals. However, according to the practical reality
that reveals several manifestations of encroachment on those real estate properties, it is
necessary to strengthen the administrative protection prescribed to ensure the effective
protection of those properties.

Key words:

Property, administrative protection, public property, procedures, infringement.
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Abstract:

The demolition permit is a tool by which the applicant is authorized to start the demolition, in
special cases and in designated areas, since these buildings are of great importance. Therefore, a
kind of protection has been granted by means of their inviolability, Demolitions permit these
buildings.
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"Le permis de demolir est une autorisation administrative qui doit étre obtenue avant la
démolition partielle ou totale d'un batiment. Cette autorisation est destinée a assurer la

sauvegarde du patrimoine bati, des quartiers, des monuments et des sites ainsi que la protection
des occupants de logements anciens?".

Autorisation administrative nécessaire a toute opération de démolition de batiments. Pour
I’essentiel la procédure est calquée sur celle du permis de construire. Cette autorisation a pour

but soit de préserver les logements existants dans les communes urbaines importantes, soit de
protéger le patrimoine architectural urbain®".
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2 _ https://www.gralon.net/.../article-le-permis-de-démolir-présentation-et-formalités
% _ https://www.logisneuf.com/definition-permis-demolir.html
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Abstract:

The Investment in the agricultural real estate is regarded as one of the basic engines of
development, provided that the environment or the appropriate climate is an adequate in its
legislative framework. In order to support the investment permanently and continuously,
Algeria was forced to rethink about the way in which the property is managed and used in
general, including the agricultural real estate. The process of exploiting the agricultural lands
which belonged to the private state’s property has been known a legislative development, and
a progression of the legal texts which regulate the agricultural property, it started with the law
of self-management 86/653, up to 10/03 law that specified the terms and modalities of
exploitation of the agricultural land which belonged to the private property of the state.

Keywords: agricultural real estate, investment, the right of permanent use, franchise, the
agricultural investors.
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Abstract:

In order to regulate the situation of the real estate of the private state domines and public
property of the state as well as its local communities and the public institutions like the real
estate promotion offices, the Algerian legislator has found some new important solutions,
which involve changes in the legal nature of real estate by passing from a public fund a
private property, by the sharing and desistance of property in favor of the beneficiaries
whether they are residential premise, commercial, professional or artisanal.

Keywords: Settlement of status, assignment of real estate properties, shops of residential,
commercial, artisanal, professional, private and public property of the state.
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Abstract:

Public rental housing occupies the most important place in the various forms of
housing launched by the State in the framework of the realization of its social policy aimed at
promoting the public service in the housing sector for the most disadvantaged social
categories for allow them to obtain decent housing, Which the public treasure bears the cost
of its realization.

The study is based on an objective and above all a practicing approach, which is based
on the personal experience experienced in the management of the Office of Promotion and
Real Estate Management of the Wilaya of Adrar. This allowed us to understand the approach
taken in the process of realizing this type of housing, the difficulties encountered and the
conflicts it provokes.
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Abstract:
The aim of the study is to open the discussion on urban development, which is a newly

understood concept. Research activity has begun to increase with the emergence of the idea of
sustainable development and the continuous attempts to reflect it on the ground.

Often viewed as a fundamental issue governing the behavior of societies and affecting
the growing incidence of crime in spite of the availability of cities on the basic needs of the
population, which makes quality enhancement in urban development and job development a
worthy aspect of study.

Key words: Sustainable Development, Urban Development, Urban Development, Crime,
Illegal Construction.

166
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

bt o

tdadda
aldl b jalie e ade Jaids Wl \)2.3 Ol Adla g Liladin J'SS%]\ A eall Gileadd) ol Jia
Aol Aaliaidly |y

V) dalally dalall @ahally Agiaill ) 3,858 ulsa Jlad) g LIS A 4l leag (o2 Jildl (ssinall a2y
esmly ledlaiin )3 Camal Dl gl g e g5 ) Jn B leban Lo Bacliaia cilaaty a3 g
el o gy lglaihadl Alee

Lozed e @lliy ¢ dagylad) cVIKEY) o olaill diralye il Laay b laie 320 Lelaa 3l a5
o el Ll sl (e Akl dpatil) 3)S8 4jle o 68
Lipand) Apaiill e lial) 2l 1Y) Giaall

& lealals Lo bl (Saall linaill degana o dubend) Al 3 Bapdiall skl dlee aads

iz dgyhaill o)s0my 4illali)) Al Gy mlhiadS dgheall el Al Joa Wlatt ks L 585 ¢ ilyand) Jassl
Jslall alay) Alaje 0 Legals Al cabasally cVIKEY) Alaa (asiills muiag by i o2
Ailpand) dpatill o sgda 1Y) cathaal)
Lalil) iy s 1 g oY) g0

painl Cum LByl ale 8 A Lpanll asehe Gy a8 LadUaal dpenll W celass salyy rAAd Apamal)
skl e 5y aaiad) Gl i€y (e adine & Apdall Gl (e desane Gilaa) Alee e AV
Jsiall e el Tl Ga¥ laiy oahdl < sball e g (A il Guaills 4l ey Janey aiasally (I3
M opdal) ) Gl de lall) 4 cadial 53l Al JiaS il

lalal) pladl il S gl s ol ) play) clilh duan "l e Gl danly sy
2l e e ssinn ) QY Jgasll deLia)

SV dsen o ang ) Glleall 8" r Al (o sasiall adY) A 4] cund A Cappatl) Causg
s3¢) JalSill (3t ciglaall Chladinall A8l due LinYls Apabaiy) ¢ LV Cpuadl G Sall clalul) dseas
Oilele o cillaal) o3 agiiy ¢ asil) adill 3 A dealusad) o lgiaclues V) sl ) 3 Cleding)
o il Lo 586 Legailiy agidime (ssime Gpueail Al ageall 8 gl  JaY) daalie Laalas) @ Gl
3 psinall jualie o Aaliial) cilae Lsally 2513 1 glally 80kl o Lol (po Aigykay Loyt g 4l ileasll

Caady ) JSLaR) kil Al el e Sy Jslall A1 A pnall Daatl) el e Cuaall ol
@baall aladlly 481 Al Al Lbdall je (Sheadl pusilly Lipll Siaedly QS (& S 2Ll e asdl Led

?x_u ¢ua\_1c. CJLA Al S )Ja.:\& sWWW.Wasatia.0rg : L_s"})ﬁy‘ é}‘d\ ‘)L.\\ ‘L@;MJ 4\.1.«.\.\52 i) ?.\ALM L.sj Lg_'e‘)\.c el -1
Sl kil 618 1 G 2013 (2 222l 21 e (il Aaels Aae ccbaailly Sl oY) QL) Ssiay abalily duanll
-www.uobabylon.edu.iq : 4 5SIY)

WwWw.univ— : ‘_5_1_5‘)35!\)1\ cﬂj.d\ ‘)LJ\ 2 U 6‘)&.\3\ 43\4.13 \’—KAA Lﬁj\ Alaiay | :\:\mﬁ ?_9«344 %) :t:x.q.\ﬂ\ MA_\SJ Zull;y ML;A ‘_A\;‘) -2

.chlef.dz
oa oihall dmalall Gile sadaall o)sa ‘(1980—1962) bl L; gm}\ (,_da_d\ (,ILA} Ao laay) dpanll cay)y dhaiae -3
.64 :

167
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna



http://www.wasatia.org/
http://www.uobabylon.edu.iq/
http://www.univ-chlef.dz/
http://www.univ-chlef.dz/
http://www.univ-chlef.dz/

2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

Gl pe Sl 3 aey caiall B oasdlly elaal) dllall 8 hale DA le ple JS
1 i)

Jaliiy dill e hliall daati ¢l daly Ay dypaal) et o Lulod WS dsheall et it
oS Vs cJaall pajhy claxally Ghall sy Ao laialls daulul) ully GIWY) Goagind Sl Ahyeall halial)
@panl)l paail o a3 oISl Lo Laia s Lol ) Calsally 321 (550 dljenl) dpaiill cDISEL G Eaal)
Osaae US55 bty Allally dabial olpall Jia) Dlitu) addlys o el maadl) Jial 3 Alae ¥V aaly
¥ ol La gl e calla sl ey oLl B8e (10 42535 La ISy chinall e

Agifpant) Apalil iy i Y g )

cesinall Jaby e dsats 3 5l alaa¥ly CHLEWY] Cun (e dage DlSa Ayilpanl) dpanill o i Y
2y 3 ¢ oeally dpiilly o Ll Aatiyal) cilelially (6 aY) AalaBy) i) e SSY Lisd) S)an ind Cuay
) ity Jualy) juabics dndiadl @lexdlly Jeally Sl Bulud) clalial) gy 2l WY e
Al ae adlaill (g0 aganall 3ylsally A8y Lo laia¥) adll hyfsny Gl Glaaaa ) & @l Ll
4 lasylse o) Al

Y Lhanll g Lag¥) dgalsal @llig adlsll ()l o s Slaey aga it Aaheall Lasil o e
Cle dam (Jfil 8 Lhhe 10 )50 o Alls clagee Lpalill Joall (8 (el o U lgia ey ) cAaliig)
% Alalal) Al penll Apaiil Jiiveal sl Japladilly uéail

Agifpanl) Agafil) s 1 Y Callaal)

il Lol s Clu) o3 iy Aahenll et Jlee o lelidie e JS& Al bl s

I el (& sl e U5 caal) Glasl Legals (s cilubadls gabally Josiall Chaallé AaSTie BT (31455

dggaiig dyilag Jabad s Glaliiad bl cllyy Jhead) ol (8 2081ll 4] st o Gligrag 508 it lasac

lsall P sadine ST (ra Ll Los aina IS Ba iy Aasipe dilide ciliy Cland S @lld anps ¢ 3lls

aobially Cilubad) yuat Aipla Cus lly (bl ppls o Clayl S bl W) aag Bl 5l
gl ol 52LY) gy 5 Al Lay Jladll IS Wi e Janlly &y paiily dyo sSall

salesd Jal 880 — ) Aaay ehanall (pe Ahaie Axlne Al — Ayshaall Anadly dpaall fpanll COSEL AaSa Qlaly -]
2016. 18 & (a 2007-2006 Asmalall 2l ¢ il ciidhind (g 5iie Gasla e lia¥) aghally Llad¥) aslall LIS ¢ fiaale
www.digiurbs.blogspot.com : s S adgall il -2

Al Aaals (il TS o finale 5t Jal 5,0 ¢ fladl b Olenlls Zisnal) Al 30 lal Ciglal) cagus sl -3
A5 0 42 2014-2013 dgalad) aaud) ¢ jilialic]

www.cpas—egypt.com : i 5SN) adsall lail —4

£120 15l palaall i) saisall ey jall Calasinall ALeLals Aol icaall Apatill 8 Uayss pand) Taphaitll ilisls ¢ Jaaiall daan (356 =5
10 1 022008 Ll 17-14 e cduailell £50Y) ASkadl) ciypall L) b (gaiil

168
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna



http://www.digiurbs.blogspot.com/
http://www.cpas-egypt.com/

2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

Slaaly goaiill lgilabad aladl Gkl e pall Canmy 3l Lad Joall 038 Lgalsi ) cibaaill
- AgeSal) cillaladidly aopybiial) dpa <l L)

db (8 Al 4plaY) JSLiall ae e Apiheall el Jlae (8 (agadd) 4 e i) Joall las )
Glegpdall (arys @hally Clesdll Jially Dlua o s dlaall GlosSall L 058 Al 458400 alail)
0585 (Al ApSyall dasSall ) elld dysas @ihally Cleadd) ydgiy Dleially asully Cilpall aeny byl
T illia o) 5 o) gginnal) b Adaall dgasSal) cilihiaall (apadd Ge Al i

s Gl bl alily Alsal) Jaly cileUadll Ja lgie a3 Y ol gylaY) sludll syalls old Gl
Cilpall Ciaa (o lgadis Las Aoy L Leiashie Al hlas Admaally datiall e sl Gilian (8 Lelans
Mg L1 Sl L)

A8l (s o8 At ldsray Ahend) JSLED il DLa3Y) pe A3jlie agil o el Cania o Gl
cgill ysall ol Al 5o LS adys yaoaill Apadl ¥ (53,lly Clajiall Gy Lo sas eyl 20 Jlae

Z s dalid) lsall o sl Bia Al axes adinall K] aill Al YIS Lel) il
L s coleUadll Calite & Lt aali L os$ 8 4p0d) llall ldin) ey Z36SH 238 cililliag
2 Slyeal) (gsenil g Uil

Glilpdall HLEls eyl (el pdizliy dulyeal) Lll s 8 Hsailly 3l e 2 Sale lelens Le I
lemls Jsaxiy Ol aiisis plaal (b QY aaey Aapll) BhL (& Jsdl a5 e e e e Lo
NRECIU UL WO [ WA IS DCN | S NP JO

pacs Ghlid) o adudly ausall JEEY) o el 3 Qe mals lubis A5 8 b Gl3S Ladl
Ghlal 8 el s dal e Ol A lall Jilusll a5 i1 Gl @lld aaps coaall & adoailly (Sl
-Gl il il el daas o Jalialls lajlee s )l

o lemlls b calint (IS i Jal e il abdl Aals ulas Daght Gagsiall (e OIS 3
c S Al el ulaa

Lliv) @l maal ldla Cyaad) heel) ) e Sacially daa) gl goldall G ()5 pnd ol Cuny
- il oLl Can Lo 585 2S5 3) (gl LY (B sealaall aplly slall ulaal anse

et ayyliiay lilaad pelall SN (aiiy Galdd) i) ade g Aleal) g Uaill Cona e 2 Ly
b Aaliall 2)sall a5l Uiy Ay bl Jilagll ol Zppa) olou Cle USH Jlan) (e dle ity Lo Agilpanl)
Oplall Hias ) gl sias W jealic 8IS (goatill daghiiall sk rany 3) Ak 8ydi505 ALB cawsy V) ag)Lil)
- Agsthaall Al Bagall (a3 A agihd e 0y leall ¢ Ul o

f e SN el il el Joally dalaisll Aplpend) Apetill Cilulisy amlie 8 3555l Daallall CNpl e dpeme cled —1
.www.fr.scribd.com

. www.univ—chlef: s 5KV adgall ol ¢ jihall 8 dypmal) dpasill ligas cGlads 52y =2

o Gl aapall (e dgana Qlgl oS5 -3

169
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna



http://www.fr.scribd.com/
http://www.univ-chlef/

2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

Aall Hx @ pald IS0 ihally JSS el alladl & Shead) g Uaill Lggalsy ) cibaatll (g o
Glelad ae dlalyiag 3i5e alsh HLimly dpdimall Glgisall (Sl Cglil) Ao 4 laall Gl s dpelaal)
- b Jualiy dysani el L aaedi OIS g Al LS Byall QIS e Agialy Apabiail ()

iy il Al A eal) Lialilly alal) 1 ALY iaal)

by (¥l Ghalsall Gulaals sare oo Liia¥) sailly (sl laaily dalal) slall b L&) o
el Jes o Jsal) clelaial aa JsY) aliall Latly Jin Gapal) (e d5lgl) o aa 130 calaly allay ailing 4ndi
gl (8 DS 1o Aahyead) Ll o V) clapall (e aall Risdaall Zplially A8E5) L) (e 2aall Alia o 10
Lapall e 0 saaie Jilas Ao dnbad)) claciad) cadie) sy dgie aall o Al e sl e
Pl e Jiamiy L saually
¢ liadl slud-
Anbandly Lo laa¥ly LalaBy) Culsall alaa¥l @llds dapall ) 5355 U gl oLl #Slay) b=
C el
T pall 2l (il pymal £ ¥V (in A5al) oes o iy (530) Ayl duap 558 e 2l ol

G Welaba ey e (5 ATs Aula¥) alhdl e aall (S el & jeaaill of 4 i laa
@ Dy e aaliay Loy (@)1 Law dnpladly Adalal) jal) COSEL 55 cAaelaal) Gl n sl
Slo ey by A5 dalg )l lkay all lsl) Cama Aa o bl e )laaY)y bl clihaily ¢S
dalaiall (gymal) Talail) Jaail (S (s ¢adbally Sl Jluials i) e i 3] calull LeisSis Juall
Lo oln) b AR A€l Cileatll Aol Aala, 2oLl 5 clilaiVly aial) 8 3 e by 4Kl

Cidlgie 5 dsas Al Claaad o ¢ Fled ) 1005 Rl 285
Lpsal) e pa Ludlad Aoyl L) adlgs 1Y) callaal)
: agasailly adadilly dlaiall adlgs :Jg¥) g Al

u&AJM“ cﬁi\ (;ﬂb 47\3\}&:1\} 2\73.1\5“5\ Gleaadll JAla :\ALA‘,S\ BT 'é).ul.ml\ P :\:\AJ\AJ\ :\S)AJ\ t_\bl.u.m
OISl Gulen) 33y Lae A€l cilid) J3ls el gyl IR sy 6 Al 5y Aagyadlé csLiay) )
.L};\JLJ

Al oL Ao Als — 2Sl) Bl L daall e sl headl el Ciilasi calaals see o alla o e~ 1
www.fac.ksu.edu.sa : g 5N adgall il (10-9 1 (a cpalpll Ante 8 palaall

lae ol Sha G e 4l Cilacinall £aY) Zl) lassa ¢ alil) Cilia dgene Gae (sl caliall e g -2
www.iasj.net : s SN adsall Hlil 61 1 ga 2011 ghoias 3 20all (17 alaall cdiiel)

glyanl) iglly Wihaall o) psle AS ¢ pinla saled i 5,85 chighaind Aine Alla — Aillaa Ayjlia (it (355 -3
cA41 0 522009 e ¢ ) duhiud g)siie 3AY] daals

170
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna



http://www.fac.ksu.edu.sa/
http://www.iasj.net/

2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

Sale Jiat 3 chapall cVare glals f 5ol 8 il 580 L 06 Cuny el aud e Ladll Ll
- ade sl Craay @A) ahaY) dea)ll dulic Ay aad sl Catall el e Lus

sl il e A alsall san) iy LS (g)lanall jedaalld aieal) ZglSuY) Gylal) e alaeY!
o Ayl Al Loy iy ol ) s sl Al e Agate 300 Gilaead e aldieY) L 303 sl
DAl Ajlally Al §olpl) ol Jlaxtinsly 4gsa) Lhall alanily 3)5Y)

Ao Laia¥) sl @D g i)

Ylae zlad gsine 1) o (KAl pee e L) Soludly dhyeal) daaiill B3] 5 araal Al agd

Of Cuny cagiing agilin Lleal Za iU 5y aSaill AplSa) Sl iy ABDLal) 038 #las Y Slld dagall g5 wia

planily Plasly 2ag 8 Jy oY) @l saly DA e Lah Jad o (S Y Alhyenl) Ghliall 8 Gyl JSL

byl cleadll ) laY)y LeSSay Ayl Jads s ol g3l b Aliaially daelaial) dadglly all

ol clulall olaiiy sl & Jlad amliny s e Bl aady ugpaall ey sl diadl susgis
2 aieall Apaln ) alolall LE e i 38 Lea cpmiilly Ldll B liadas LY )

dalaiy) adlpal) sedll) g al)

ey caledll o Joand) Aggu cAipdas Ly «aidagill () G4 Bl shall 3a5a (ueliae Gl
Glagal diranll c¥satll O Cuny danall QIS e sacliad) Jalsall e piian... Allad degSa cdanlic duna
LYl okl L (i e 335 Aihee) Lail) Sleasi B 55 of sl e Aanla@Y ) Al

Glanglly bl dsay ¥ Sled 8 205 Lellsy la) GlIKLY! Canay Jenll (ajd 3 Gl Sl
Al pdiall LS alie) ) pdy Las cidausgially ddgall clidal) cililKe) e ol Y 58 <Y anay Ayl
LA sasane J (e dadasilly dalyanl) Ripgl) cpilsh Aladl pes Aadaidll

Glalall @l By 13 o aumsll 05 Lee Ol clals 8 Y caal L) dlee of a3 3

e Ll maal Cuny aeal) Calide o Vs e 438 Log Al gally BpaliY) LpaliaiY) i rially
ool Llae e 5aS IS iy cAalill doall o DUy ey il dadiall hlSial) sylage o 2 el
% Bsmas dag e painall 8 Laady S Gl Lptmally Lolai@) g L) o0 L)

L T4=67 ¢ o il wapall el Cilia 3gena ua cOlslall Caaliall ve 538 —1

114 s G Gl gl alaaly e o dlle o e

114 Ga @bl paoal) alaal jee o alle o e 2

P oSN adgall R0 Ga ladl s lide PA (e Buaal) dhyeal) Ciladina) 8)als b gy ilaas v Gl =3
.www.urbanharmony.org

Jalatll Cudlad N Jua il A8 gdial) 3laliall Coayia d)sidiall (3haliall sa3 o 35i5all (gqall ¢Cpun deal dgana 306 —4
www.furp.cu.edu.eg : s SN adsall Hlail 68 1 La cdsaliall 456l dydalasl)

Aaala e L) Sisadlly Gluball dlase (gl adinall (4 spaleall dapall Balal donglgi s 3oL cAanys dn Alian (5)0al -5
178 1 e il 2014 Al cludl 22l ¢l

171
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna



http://www.urbanharmony.org/
http://www.furp.cu.edu.eg/

2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

Apadguadly AiaY) adlgal : ) Al
el i e Gl LabaY) Gl olanl B a0 B e s eulbially QY Jalall
ol e syl o€ <G il elagad) A0l 8 dyslule Blaal e Mie ialle Al peal) danilly Jaydadsl)
Sl 3 A 1A Lae Ml ST plges o laia¥) Ciags A leal yagdl ) add () dgng aded cgpunsill 6L

2 Al dbd) A cililie fe @y ) Ley Aadl Lzl 1 sals cpaally oashs

Clelll 3 Jalill 5 alasl) slele e e o 58S Aphee VIS BI85 adloall o3a Calide Cregud N
33aiall

o siany) Canll sl Crani pauia hee il o Jsad illy lete dlilly 2isal) gl fag i
) lreatl) Jausg Adyally Lo lial) ayjliial) 2103 5 co i) Bhaliall s

Gy (505 Ashaliic) Cllua iy &5 ol 1SS all Jlasind & 20350 slelye aae 8 Loaf Gl g
cardl a5l e e Alla 1A AUl J1saYls Al i) e dn M) Lo Aalai@) gl dinue
Gl il Ay dedl ) aVa) Tl s Wl Loy o)) dlage ) eV sl 8 Jaay callalls
- lerall el el Bl Geall 3 Cuypn e i ) Al ] 3Bl Ak 3))ses

O A ] e a1 el ualed cgilane Jae g Laaaitiy o 0l JLlls Adlanll ()8 4niiy
g5 Sl dlall Hlidl e pmsill e Alls GlA Les ¢ pentl) 855 (8 g i)y Aeju ) gl cdpliall Goudl
) (8 5Kl o3¢l aaty Agheall apeliaill Gean JLSlly Adleadl dale it Aaiy (gpadl Sl e
Al aaey cclgaldl (DAY, Gyslae o)Al AaSu samy Ga clgndt AESL saagll Jaly Auad) sl
cleall L jall L) 5yglaay ASll CHliariall il Lals saals 20 Lleal Ao jaall aralisil

O g )Y Jay dlaall skl ae 5hlser Wil olyenll Jlae 8 Ladlll alaiddl je Uil clly aag i
o e lll S a1 L caliie puall g Unil alaiil 8 €l Y1 cdliall clpliaall 1S ¢Sall (g el
Al Ag Al 5 Agpmall JShall 135 (8l Gaall sl aliadl Jsba ey Jala elsw ¢ Jlsdally 25
sl Ganll & angd ) Al ililarall e Aegena G ol aall sl 13 Sl RS Claeally
A isall dgasill Caloaal apanall 8 dag3y ¢ )

O Aaal) leadll ioly Javad (V8 58l LiSus LelalSy e Ll Bl il o) (e gl 1368
@hll (e Aplardlly Lulul) Gleadll 550 AU Gle 13 il dallall sld) A<y dayys AlyeS Loy
¥ A Sl cladialy Gulaally

pstally Bginll LIS ¢ pinale saleh Jitl 8,55 el il b (glinll LN Jlo (gomgil) olil) L85 sane ALk sl -1
221 ¢ 52 2015-2014 dpnalall il ¢ hadl (s = jndl dan ypgl) dasls cdpuilyud)

80 1 o e mladl aapall Aanyg dos Al (5500 =2

-www.alkanounia.com : s SV adgall jlail cAalticall 4 jenll dpaiil) ¢ g ol (gole Lok (5V¥9e =3

172
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna



http://www.alkanounia.com/

2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

talal¥) e aal) & ddpand) Apaiil) Jilug : G Cullaal)
el Guabially Gl e Ga)lall USe dshenll hliall (anny Sl Cleandll caual s

Sl Saill s Jsad Al IS Gl Sy o elaal) aludll cVla Claial (e ST Qs 3l
AyudlS Aaall Jals @lhs e @lflsdall Gl (any Sy By Caplailly il i ) Gl i dghasa
Dadaid) oGSl Cleanilly Al ptally Ay sill agilalio 8 agilie ) (ygasms Wty ihadal) s 5
:Aipen) dpalil) Jakada (39 adhad) (pa aall dalad) cld¥) g gY) g

Agpdally Amadally Al Slsall dungis wind dal (e Aola 2eld o agii of iy Aiheal Lasil )
glhd & dygatill malyll aedm o Y Gy (s Glaggadl 35 axe raall Hlud) e Gilail gl ol
P lly g ainall A€l A Dpnasl) Cana ST (s cAen e RaeLia s Aala@Y) Cllliiall e ¢ yenl)
(A gilallg Ay i) A ghaiall daanye -
¢ Guie S Gbranll asilly JLEY) saley al) ol il -
L5l salels Lhaanll Sl b b GlaT Aty Jantall Aalall (6 Sl JSLel) il -
@laly eldal (I 3She Wliely saall (ol zaly slaiely 3 dysai malis Clubis (A5 -
S dahaall Clebiadll dpath placa e Jasd Al ¢ Saeadlly OSGY)s Jonlill Glilsa) (e 0)85 Lay ¢(gpas
¢plYiia g anaiie
lalyls Gaegdl) Gl Aplans dpagenll laadd) 58 DA (e Apdpmal) Caglall 8 Colill s -
colsm aa o cadly GV 3 e laaY)
2 iy aall sa b pSailly Lplai@y) Alaid)) e -
p Aipeal) Aaiil) Jabada (39 adlad) cpe aall Laldl) LY ;AN gAY
¢ AgSull agilal 8 o) e Blially Aol dadla 8 Sl @) -
chlaall b axg B oo (Aad Zapal) (s (b Satll Adlad STy 2aDle Lihas apaliai plasiad -
sl e Jalaall A5)lae Ayl el cSlud) (et e Jliy fidia § 13 e bysanall Jalaall cld A<l
Tagna G 53 Lo cdlsall (mad Blia dsmg poey Aaliiall g Alptiall 3Ll plies Conti 3 Cdagiadl
syhd 5y Lelea Lae (popnall 3yl o) Gpall s 3 M) Sl CalaY\S G5 el eV g) Jgaaasl
el Jsa sl digray L) 53629 e ey G ahadl)
aay 38 Jaolg N 3580 B2y ol o Gy caalgll all GlS G Ao i) B dula e asil) -
Gsas Jie i Ledaat illy 2ol Cilaeatl 038 (8 il Dleall g b Copeall Gl ) 3) capall (e
¢ Aapall e aall ) Goalels aaludl (5 lamally hanll mpanaill IS (e e ()55 38 (Sl Cansds &

G Ane Ana¥ly Do laia¥ly LolaiBVls Al Wa)lls Leadly 2o ae b Aflsdall Ghliall (gan)l plalu s #3la oS -1
1413 Ga 2011 ¢3had) ¢apla¥) ashell 45l 408 (52 axll (Agludl) Eysall

Al el A0S oS0 ALy cladsal B Aipte — Aaliaal) Gpail) o (b Ailpend) Ringil) Al adly g LA (s nse =2
. 82-78: 0= 2014-2013 daalall 2l ¢ jiliall 3)S yiaid dena daals dhuelaally

7790 Ga sl masall calegy e op allu op e -3

131 Ga e Gldl gl cousl) glalu 353 250a —4

173
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

ISy bl dpadarlly Al Cilsall e anliy Ly SBdlls el Y] (sie (e pd)l -
ind dlad agag aiey ala¥) e LD Clela) 3 G a3 3 ¢ T Lelaay) 5 48N claliaY)
2 el 5 adley) chlaall Ay dayyall dailSal dllad
by pski by Sll aaatl Al olal) 8 el Ll dagpll dgliall Clelasy) aend -
- anlie ey Al (e sl ¢l Al jeal) Al
Gyt (e 33y Ayilpenll Aatill NV lae 4 daradial) el dalal) clealls culeladl) dll) -
- gl Talall S5l ae Bl Ly henll JSLEe da b (3Y) Joal
LB s Qe Gl 3 L Loy Lnl i) geolyy alaieY dladly 2385l 8131 83l G Gl -
cdadaal 3)8Y) iy ety Al Clisea (pe 2l ALl
¢ Al ial) di)pan) dadil) (ghaia A A g A

G s ed (ol bl gl gsat p b gl s V) Aalviead) Gl sy e ) B 4
glaa¥) go Hua ol 1SS (Ble) 4d) leo Lo 1y dplall lsall dale s afa aladinl P e glus) sk
Ll Jea PleY) e 1 Cua (1993 ale 210l Aiae 8 2 Al Cylenall alladl SlaDU e (bl
G 2 ) pe @bl Ahead) Tubndl o Sliel @iy dplend) el (8 Lty hsae duelaial¥ly At
D sladll

ol e See 58 JEL 5 LDl Jeadl sa L Al Bl 8 il Juasdl) pdiy of iy Cua Yl
Aglleadly dol) gl pe leasdiay (dill e

ol alaie V) 8yspn pe hadaiall e 3)lsall aa il e alaa¥) cuany of s Lol L
aaadiall deaddall jaliadd) (e (Sae d il

18 head) ¢ Uadll Dlaiad B ofs clilie e Jand) 4k b gsnse daal Hdid CIE ) W
Eaiall jee e daball DS P dpheall i) Calida elgialy Ji& e 4l 358 ae dpilaie HlY)

el Uy CBlagly lilaal L paasi Asje () Jseasll ban cadly Joall dals dia o6 Jullyy
- Aiyead) Alaall 8 laysdis Lealatiinl sale) 2nlSa) aa a8 Jib 5% of Lajiid casas s
Ablally Aolvivsall duheall dpanll dpad)ll aelsdll W)licly lean® (Say o (Al 2elill 028 pea (8 4o
3, el

ols 6 sy A oY) A Alall @l chaisall DA Al il dghenll duanil 5)<6 olaia¥l A,
D65 2000 Gy aine (A el (b At Agleall Lpeiill Bulai A Glulea) Sl G 5 <1992
Aaltiasall Al pand) dpatil) o seha ysls 285 (2002 §smnilsn saise PIA (o Loltivsal) dlpenl) dpaiil 2 sgia ladne
(SBEN () Culall el Calall e Sl @l ey Aiaall L sball L g et i Ll e Glld any
Al JladU elel @i (50 cgabai@Vls o laal) ¢ pumspall ¢ oaslynsd

A7-9: e ¢l c;‘).d\ ceL«AL.: as (p eXLu. Y] SA& -1
14 Ga el QA‘)AS‘ cgg.l.\.j)l\ Olalis agla CM -2

174
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

o ) Ol e a3 Taud) Y Jeasil) a Uisgala o Raadll Blsall Cilyiiad dagi & eLeY) ol
Ghlia) dpanl Addiaal CHE a8 Loga 1 505 A Ald) cla il cdliaal SIS (dalally 35 all
1 4 yead)

Lobal Lot lite Lo ()68 ) Agdadd) Culpdinall (e ASuldie saaly desene I8 e Jeall agy 3
cdae Xy calBY) apladil) d33le Gy 8 Loy cdaltisall dpanill 3ap0a]) datl i) e i DI (e S Wi Llaag
Al yand) Cilaainall Aati dalsy M) gaail) (o elly
2 slall sasmy Sadis adine Glal Al Aypetill jealiall Jelii s Lai) 5 408 Jlee¥) 8 Jaid il 520a)

G Al anlaalls (550 (e Ao gene Ahhendl dgladadil giheal 8 Alies cladiiall Jsall alies cuid il
Lalial) ghyand) Gpatill losieS gl Sl Koy 3 chaldivsall Dpatill cV e 8 Lalle 4o BEY) S Lo pe
Py o) el 3 iinall ey gualall ilaat dgalsd el
¢ Adplly Apmall Bhliall sk salely (el Sinal) Cilasinall o L) Gl A Bpualras 3uan Sljlass el
¢ el Y lae (B ety 35S malie i
@aady Gl CllSaly Gajd 3l cleladll Calide G ()51 A sisas daliivns dpihee Slubiy llabise punag
3. 1l

i halie Ao genal iy o) oan o Aihia IS s 40 Aaliveal) A yen) Lpatill Gias o) 8)LEY) iy
Apala) Adlady Al AS)lias dpelain) Wlac Gy V) @l 2y Wy dae iinV )y Lpnpdall 430580 lagial) &
Glgmall Ja ady 4o dalaill Cang ladly Conpal dalsiveal) Lilpendl Tpaiilly penill dylia of 3 © i salely
ey LgiSlge po Gillly alaia¥ly gall ddeline gy pall e Gl clgna (plalaiall 4alss A Ay 4y 580
P ealill e lae G o g ste ol G ¢ TLaE pulall
Cmlenally Gpavigall 8 g B8AL 25 A Agheally a8y Gunlidl Auby ) 1 Gabilal) s /1
sl shalia b Wjlail aepall 2O Annse Ay Sladl aay @ wig SladVl e cpaildl) cpilidly cplabadaly
6
Jand) il Sl olsine 058 of o Agadanll cillaladdll gy Claaly @lldy @ adatil) Jabadall slas) /2
) adinall acs Jly ofs Aelia) cailgal g 4ol

(I 232l (g pdially Gualdl) Alaall cptigh asall Bka daels Alna chalSinsal) dpeill Jal (o ool cliga Glades e 3y —1
A3-12 1 e <2009 ¢ B

Gsall S (151 a lall s3sn Chdte PA (e 533l Ahenll ladinal) Gpatll 5y Gl gy silaame dana (ol —2
Gl B adinall ed e Glagy dense 33l e lagy dense glay el plaile owww.urbanharmony.org ;o o sSIY)
t e SN gisall Sl ]t a edlyend) Ll Apati 3 Ayallall Claill anY Al J30S plsiasal) el dolsiosall dlpanll dpati
www.sustainability.uobabylon.edu.iq

- Sl aaall cdiial) daea (3 -3

14-15 1 G @bl aaal) cliga Gladdus ccua sy —4

- Gl el ¢ cAaltinall L panl) dpatill ¢ g0 (g5l Lada (5Vse =5

19 (a ¢ Bl gl ccliga o 33,6

175
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna



http://www.urbanharmony.org/
http://www.sustainability.uobabylon.edu.iq/

2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

slebe (e 2 Yy elsell 3 palayll G (uld 2 apenaill dilee Gl (i Gl daal) Ul Slelp /3
B)0A) 2Ll algag 4d oLl daall a8 gall & Lia

Gl s Aall e il 855 4 oasdsal) sl a5 Ul Cadall Al e rdagiball claluall slay) /4
L Al da Llin J< Ll Gumy SleeY) OS cals o Lesd Lo iy

ASn agass planiV) Ll st e Al oy mla ihee adads Ghadl 1@kl Ay JAN el /5
L Janl)

Ehleally iy @l Lo ) Jpnasll Jagladill Alee (go Lola Conpual a8 1 g U) dlga psaaly SLIE) (s /6
b AR ayhall sl Qi = laiS 58l apebaill Jlasin) e clldy coDlgia) 8 sl SV bl
2l gany eludl)

-

LV ES

AL Lo ans sly aie o Liu) (Ko Y Unima (25 Ll V) el sail daliadl) 3lsally clnatll Ales o2
. danbal) A4l e

DA Al iy Lgileny D) Dl 5y5 g Aaltisall Bpaiill U (ge Bpaal) Cilgasilly JISEY1 agd ()
Gan 3 L e S Oy 00 i Lileay Le ¢ Ledals el gy RSl dsheall 2l o Zpnkal
sl QLY Glacal dlugs @il (e 2ally BN By saa

il 3l V) elly 6K Vs Ayl clagelal) a5 vie Cadg 13 Agslhaall Adellly S Y oGl of e
Aajye o 2ull o Tagadill o ASLAL Lgbe Jucll Lo 6 )sas Ly Jsamall eyl (il 8 AalSiasall 4l ) dpaiil
Mlee 25l 038 aladiind dey Lo dlaje ) sl dalie

Jentl Sl dialdy el aaindlS dylpenl) Al eddiss desane il e Jaall (o Lad s
A e el (sgie Bing Lo sas LN Ludil agilaagad lay dlee

22-21 ua e é.\u\ CA).AS\ e liga uLA.\L.n sy -1
25- 23 Lo ¢ A aapall -2

176
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa
L) dalaiy) Jo ddadlaal) gA slpadll Alal) g4

adliiue daaly of 50 lua 530G Aala By /]
ouafihadja@yahoo.fr

5 Dlsall alatind 3o US e adiat o Uil 8 dms A 5y alay) dal e 060 mal) el ) esalll )
Aol iasall Fyaiill a8 5al Clinl ) Bkt A (e Al e Gpuilaill 5 A8La)
Lo b dald) Juadl Jumdl sl slagY dsasall o Bliadl 5)S8 0 o Jed g hadll bl
il Op e Juadl alagy rw 5 ALl e Blially 3lsalls dsal) Dlgind Ji lieY) e 330 (glars
Il pen (e daplally
Abstract:

The use of green building is to create a healthy environmental management in the
building based on efficient use of resources, energy and harmony with the environment
through the application of proven strategies for sustainable development.

Green buildings promote the idea of preserving the existing to create a better life for
future generations. It is an architectural style that takes into account the reduction of

consumption of materials, resources and energy conservation, and seeks to find the best
relationship between the building and nature in all respects.
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Abstract:

Achieving sustainable development in the urbanization sector is based on plans that are
developed, including planning and reconstruction planners and landowners, legal tools once
respected, reducing chaotic constructions and irrational attrition. These concerns are regulated
by the legislator, beginning with Law 90-29, as well as the important details mentioned in
Executive Decree No. 15-19. Keywords: Construction and Urbanisation, Urban Sector Plans,
Urban Offenses

Keywords: Construction and Urbanization, Urban Sector Plans, Urban Offenses.
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Abstract:

Construction has been and continues to be one of the tools of reconstruction that leads to
renewing and re-activating real estate property, as the construction gives it additional value in the
real estate market and raises its revenues in the case of rent, through the use of building permit in
its regulatory framework as an effective and guarantor to preserve this property and to increase the
growth and development in it, so the Algerian legislator And behind him the Executive Authority
decided to determine the special legal provisions of this license, through distinguishing it as an
administrative decision from other administrative decisions and determining the basis for its
issuance within the legal framework.
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Abstract:

One of the pollution kinds in the urban environment is the problem of Visual pollution,
which directly affects the built environment and affects the aesthetic image of the city, the
buildings appear inconsistent and heterogeneous which affects clearly and directly the general
view of cities. The non respect of the construction and town planning laws brings to the
apparition of the Visual pollution problem as a result of the urban deformation and building
facade incoherence with the urban structure.

The present article is issued to highlight the problem of Visual pollution in the urban
environment, especially the appearance of building facade deformation and shows the most
important legislative and regulatory provisions and mechanisms set up by the legislator to
eliminate the problem.
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Abstract:

This article discusses the mechanisms of regulation of illegal constructions in the
provisions of the law n° 8-15 is an attempt to highlight the importance of these problems in
urban areas and aware of the legal framework of the illegal construction in accordance with
the provisions of the law n° 8-15 and identify the steps and procedures adopted under of the
law n°08-15 rules for compliance and completion of the buildings, and the consequences of
the submission of an application for a compliance of illegal buildings for the settlement.

Key words: mechanisms, illegal construction, application, procedures, compliance of
buildings.
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Abstract :

The Expropriation for the public benefit is g legal action that has a direct impact on the
individual’s property that’s why the Algerian legislature requires from the administration to
follow complex procedures set out in the Expropriation law.

These acts of Expropriation provide a policy with detailed and equitable manner to ensure
the proper’s a fair compensation be implanted based on legal procedure.
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Abstract:

The penal protection of property built into Algerian legislation has two main aspects.
First, protection from infringement of property, which is legal, by criminalizing the violation
of this property through the provisions of Article 386 of the Algerian Penal Code, which
defined the elements of this crime and the penalties imposed The second aspect is the crimes
of the real estate, regardless of the assault on property, which is the crimes of fire, whether
deliberate or unintentional, as well as the crimes of sabotage and demolition, which was
divided into crimes and wings, may reach the maximum penalties, Which shows the great
interest paid by the Algerian legislator, especially through the Penal Code, in the protection of
built-up properties, in addition to the other means mentioned in other legislations such as the
legislation relating to planning and reconstruction.
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Extension urbaine et consommation du foncier agricole ; quelle
responsabilité des instruments d’urbanisme ? Cas de Skikda, Algérie.

Dr/ Hayette HADEF, maitre de conférences (B), université Mohammed

Seddik BENYAHIA, Jijel.
hayette_urbaniste@yahoo.fr

Résumé :

La consommation du foncier agricole est, sans doute, la plus significative des
caractéristiques qui singularisent la dynamique urbaine des villes algériennes.

L’ Algérie, dont les richesses agraires sont limitées en raison de son relief et de son climat,
voit ses terres agricoles diminuer, notamment dans la partie Nord ou se trouvent les sols les
plus fertiles.

Skikda, objet de notre étude, a été, comme plusieurs autres villes dans le pays, victime
d’un long processus d’urbanisation et de consommation des terres agricoles.

Ce travail tente de faire un état de réflexion sur 1’urbanisation des terres agricoles et sur le
role de la planification urbaine et des instruments d’urbanisme (PDAU, POS) dans tout cela.
Mots clés : Extension urbaine, consommation du foncier agricole, instruments
d’urbanisme, PDAU, POS, Skikda.

Abstract:

The consumption of agricultural land is, probably, the most significant of the
characteristics that singularize the urban dynamic of Algerian cities.

Algeria, whose agrarian wealth’s are limited because of its relief and climate, sees its
agricultural land diminish, especially in the northern part where the most fertile soils are
located.

Skikda, object of our study, has been like many other cities in the country, victim of a long
process of urbanization and consumption of agricultural land.

This work tries to make a state of reflection on the urbanization of agricultural land and on
the role of the urban planning and the urban planning instruments (PDAU, POS) in all this.
Key words: Urban extension, consumption of agricultural land, urban planning instruments,
PDAU, POS, Skikda.
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1. Introduction

« La ville est devenue illimitée. Elle n’est plus un objet simple, accessible, unifiée, lisible.
On ne sait pas quand on y entre, quand on en sort. Elle s’est étendue dans la campagne, les
modes de vie urbains sont pratiqués par tous, ou qu’ils habitent. Ou est la ville ? Ou est la
campagne ? Nul ne peut le dire maintenant. Nul ne peut spécifier I’un ou I’autre»

La ville est éclatée. Depuis longtemps, les enceintes n’existent plus et I’'urbanisme s’étend
trés loin. Le besoin d’espace aboutit au fait que la ville s’étale tres largement, se mélant aux
zones rurales de maniere diffuse, empéchant une lecture claire et cohérente du territoire. Ce
phénomeéne d’étalement des villes est bien connu depuis les années 70. «Tout un vocabulaire -
nouvelles banlieues, "suburbanisation”, "rurbanisation”, "exurbanisation"”, péri-urbanisation,

. - a tenté de définir ce phénoméne de croissance urbaine apparu il y a une vingtaine
d'années. La multiplicité des expressions souligne la complexité des processus de croissance
périphérique des agglomérations et donc la difficulté des auteurs d'aboutir a une qualification
de ce phénoméne». ® Les résultats sont bouleversants, I’étalement des villes occupe
d’énormes superficies agricoles, des milliers de terrains sont cédés pour permettre le
développement urbain des villes, le domaine bati empiéte sur le domaine non bati a un rythme
de plus en plus croissant.

La situation en Algérie n’est pas différente a celle des autres pays du monde. Aujourd’hui,
le pays vit une crise urbaine majeure. « La croissance urbaine mal maitrisée, conjuguée a cette
importante poussée démographique a eu un effet négatif sur les ressources naturelles et
particulierement celles de 1’eau et de la consommation des terres, denrées rares et précieuses
et en premier lieu les terres agricoles, provoquant une dépendance alimentaire du pays et

! Chalas, Y, Dubois-Taine, G. (1997) «La ville émergente» .Paris: édition I’aube. p252.

’Le priurbain en France, [en ligne], disponible sur
http://www?2.urbanisme.equipement.gouv.fr/cdu/accueil/bibliographies/periurb/periurbl.htm. [Consulté le 20
juin 2009].
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aggravant par la méme occasion sa balance des paiements. »® Les villes algériennes ont
grandi d’une fagon anarchique et prédatrice. Elles composent une mosaique complexe ou
coexistent grands ensembles, quartiers d’habitat individuel et bidonvilles aggravant les
atteintes a I’environnement et aux paysages naturels et agricoles.

«La destruction de I’espace agricole a été, particulierement, intense dans le secteur oriental
de la Mitidja du fait de I’expansion de I’agglomération d’Alger, mais on peut aussi citer le cas
de la zone industrielle de Skikda qui s’est implantée aux dépends des domaines autogérés et
de terrains relevant du secteur socialiste et dont les vergers et les vignes ont été éliminés. La
situation serait encore plus préoccupante en périphérie d’Annaba ou toutes les formes de
croissance urbaine réglementée ou non s’effectuent sans considération pour les activités
agricoles existantes » . Ce constat confirme que les terres agricoles en Algérie se
rétrécissent. De plusieurs exploitations, il ne reste que trés peu de choses. Les espaces
agricoles ont changé de vocation de fagon « légale ou illicite ». Selon les derniéres statistiques
plus de 161 000 ha, dont 10 000 irrigués, distraits entre 1962 et 2001 sur la totalité de 7,5
millions d’hectares que compte I’ Algérie. Plus de 112 000 autres hectares de terrains agricoles
seront urbanisés a moyen et a long terme ®. Sur le plan juridique et législatif les outils et les
instruments d’urbanisme, qui devaient gérer, canaliser les extensions urbaines et veiller a la
protection de I’environnement et des espaces agricoles, existent, mais le développement n’est
pas dominé.

Skikda, ou I’ex Philippeville, une ville algérienne qui forme aujourd’hui le triangle
industriel de I’Est avec Constantine et Annaba, dispose d’une importante installation
industrielle spécialisee dans le traitement et la transformation des hydrocarbures.

Ayant initialement une vocation agricole, la ville a connu depuis les années 70 une forte
croissance urbaine qui s’est traduite par un bouleversement foncier et un rythme rapide de
consommation de ses terres agricoles. Aujourd’hui, la situation s’est compliquée de plus en
plus. Certes, la ville a besoin d’espace pour sa croissance, mais n’est-il pas le moment d’agir,
de limiter les empiétements sur la terre agricole et de redonner a celle-ci sa valeur de facteur
rare et non renouvelable ? Comment se fait-il que les instruments d’urbanisme qui devaient
gérer les extensions urbaines et protéger les espaces naturels intégrent dans leurs périmetres
des terres agricoles de haute valeur ?

Ce travail s’intéresse donc aux transformations des rapports entre la ville et son espace
environnant dans le cadre d’une problématique nouvelle et émergente ; celle du tournant qui
est entrain de s’effectuer quant a 1’accélération de 'urbanisation et la consommation des
terres agricoles.

L’objectif recherché étant de protéger 1’espace agricole de toutes formes d’urbanisation,
dans le cadre d’une réelle maitrise urbaine et fonciére. S’il est quasiment trop tard aujourd’hui

! Secrétariat d’état chargé de I’environnement. (1997) «Algérie ; Action 21». p 2.

2 Chaline, C. (1990) «Les villes du monde arabe». Paris : édition Masson. p 120.

¥ Chiffres avancés par le ministére de I’agriculture, in article « Plus de 270 000 ha livrés au béton», journal El
Watan, édition du 19 janvier 2005.
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pour récupérer les terrains agricoles ravagés par le béton, la préservation de ceux qui ont pu
échapper a la prédation devra étre au centre de toutes les préoccupations et les politiques.

2. Méthodologie et outils d’investigation

La méthodologie de recherche repose d’abord, sur une recherche bibliographique riche et
diversifiée menée sur le sujet, ensuite sur un véritable travail de terrain. Ce dernier est basé
sur des prospections et investigations et sur des analyses quantitatives et qualitatives.

Le terrain de Skikda était accessible, ouvert aux enquétes, visites de vérifications et a la
collecte des données.

Les données et les statistiques ont été selectionnées et recueillies aupres des différents
organismes et administrations ; les services de I’environnement de la wilaya de Skikda, la
direction des services agricoles, I’agence fonciére, la direction des domaines, I’office national
des statistiques de la wilaya de Skikda, le cadastre, la direction de planification et
d’aménagement du territoire, la direction de santé et la direction de 1’urbanisme, de la
construction et de 1’habitat.

Les entretiens et les discussions ont été aussi utilisés pour récolter des informations en
complément. Enfin, la cartographie et la photographie étaient des outils trés importants et
considérablement utiles pour consolider les enquétes, les constats et les observations.

3. L’industrialisation de la ville algérienne ; mutations spatiales et consommation
des terres agricoles

Afin de comprendre la crise qui frappe aujourd’hui la ville algérienne, il est intéressant de
faire un petit exposé sur la politique algérienne de développement qui a accordé une place
primordiale a I’industrie au détriment des autres secteurs, particulierement 1’agriculture et
I’aménagement de 1’espace.

En effet, la politigue des industries industrialisantes, adoptée au lendemain de
I’indépendance du pays, était 1’élément clé dans 1’expérience algérienne de développement.
Sa stratégie, caractérisée par la valorisation et la transformation des richesses nationales, vise
a satisfaire les besoins du pays, a le faire sortir du sous développement et a le hisser au rang
des nations développées. « A4 compter de 1969, les phases d’industrialisation se succédent.
Les podles de développement littoraux (Arzew- Bethioua et Skikda fondés sur les
hydrocarbures, Annaba le pble sidérurgique) sont équipés et a compter de 1974, le fait
industriel pénetre largement a [’intérieur du pays. L’image donnée par le pays au cours de
ces années 70 est celle d’'un immense chantier. L’ usine fait partie du paysage des villes
algériennes. A la fin de la décennie, le pays compte plus de 75 zones industrielles et plus de
200 communes abritent au moins une implantation industrielle ». ©.

Les villes durant cette période étaient appelées a assumer des activités industrielles
importantes et a drainer une forte population rurale, mais leur aménagement n’a pas été

! Mutin, G. (1998) «Le contexte économique et social de la crise algérienne» , [En ligne], disponible sur :
http://halshs.archives-ouvertes.fr/halshs-00361566, [Consulté le 24 octobre 2009].
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considéré comme une priorité ; une politique qui engendrera, par la suite, des retombées
directes et radicales sur I’aménagement, sur la production de 1’espace urbain et sur
I’environnement naturel.

Ainsi, I’industrialisation massive et accélérée était accompagnée d’un choix relativement
libre dans la localisation des unités industrielles ; un choix qui va peser lourdement sur les
terres agricoles, car les installations industrielles choisissent des sites présentant le moins de
contraintes ; des terrains plats, riches en eau et bien drainés ; conditions qui correspondent
parfaitement aux meilleures terres fertiles du pays. « L’Algérie est devenue consommatrice
d’espace. Le béton et le bitume gagnent aux dépens des terres agricoles. Les aspects les plus
visibles sont ceux liés a l’industrialisation, parce que celle-Ci suppose des emprises souvent
vastes. Chaque zone industrielle couvre de 100 a 300 ha en moyenne ; la seule unité de Tiaret
a une emprise de 300 ha, celle de la SNS a El Hadjar 600 ha, celle de la pétrochimie a Arzew
1540 ha. »"

Néanmoins, cet impact industriel sur les terres agricoles varie en importance selon les
villes, surtout celles du Nord. Pour la période 1962-1977, I’emprise industrielle sur les terres
agricoles est tres ressentie dans 1’ensemble des villes du Tell, certaines villes ont subi de
grandes pertes de terres arables (Tableau 1). Arzew et Skikda figurent parmi les villes qui ont

enregistré d’importants prélévements de terres au profit des complexes industriels. @

Période Superficies| Dont superficies agricoles
Période 1962- 1973 5320
Période 1974- 1976 7980
Total Période 1962- 1976 13300 8334
Période 1977- 1980 7520 6500
Total 20820 14834

Tableau 1. Superficies occupées par les unités industrielles en 1980(en ha)
Source : Kheirbeck, E, (1984).

A Skikda, la zone industrielle s’est implantée sur la fertile plaine de Saf- Saf, sur plus de
1200 ha (Carte 1). Ce choix a été concrétisé par I’ordonnance n° 70-13 du 22 janvier 1970.
Skikda est devenue alors le deuxieme foyer industriel du pays.

Ce pole, d’importance nationale et internationale, est dominé par le complexe
pétrochimique avec des infrastructures diverses et des complexes spécialisés dans le
traitement du gaz naturel et du pétrole.

! Cote, M. (1983) «L ‘espace algérien, les prémices d'un aménagement», OPU, Algérie. p 139.
2 Benhouria, T. (1980) «L’économie de I’Algériex. Paris : édition Maspero. p 146.
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Carte 1 : Localisation de Skikda et de sa zone industrielle. Source : Hadef, H, 2017

Sur le plan national, cette infrastructure industrielle se présente comme 1’un des piliers de
I’économie algérienne avec une part de 20% des devises nationales. Cependant, sur certains
aspects locaux, elle a engendré des conséquences plutdt négatives, car c’est la réalisation la
plus importante et la plus influente sur le développement socio-économique et urbain de la
ville.

4. L’industrialisation de Skikda et ses conséquences sur le développement urbain
de la ville
En fait, le paysage urbain de la ville de Skikda n’a pas connu de grands changements avant
1970, I’'image de la ville était celle héritée de la période coloniale. Le nouveau développement
spatial commence des les années 70. « Skikda, une petite ville cotiere située a [’est algérien,
une petite cité qui végétait et dont les seules ressources étaient l'agriculture et la péche,
survint le boom industriel, et tout le monde fut pris de court, population et autorités locales ne
pouvaient jamais imaginer |’ampleur de cette implantation industrielle » @)
L’implantation de la nouvelle activité industrielle a grandement contribué a la croissance
de la ville. Skikda est devenue alors un milieu urbain beaucoup plus attractif, car présentant

! Boukerma, M. (1993) «L’implantation industrielle et les mutations socio économiques, le cas de Skikda ».
Mémoire de DEA, Aix en Provence : institut de géographie. p36.
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les moyens d’accueil favorables ; emplois, logements et services. L’exode rural vers la ville a
constitué la principale composante de 1’accroissement de sa population (Tableau 2).

Période Total %
Avant 1962 12576 34.9
66-68 8971 24.9
68-77 12809 35.9
Non déterminé 1637 4.3
Total 35993 100

Tableau 2. Installation des migrants a Skikda. Source : Boukerzaza, H, 1991.

La demande en infrastructures, équipements et logements augmentait considérablement. La
réponse pour combler le déficit a été¢ pergue a travers les grands programmes d’habitat,
notamment aprés D’institution, en 1974, de la politique des réserves foncicres et les
programmes des Zones d’Habitat Urbain Nouvelles (ZHUN : a partir de 1975). Au total,
10000 logements ont éteé construits dans la seule commune de Skikda. Les sites choisis
¢taient, en grande partie, périphériques et agricoles, ce qui a donné I’aspect anarchique et
désordonné a I’extension de la ville.

A partir des années 80, plusieurs projets ont été lancés dont I’objectif était de créer un
nouveau centre ville en alignement avec 1’ancien, vu la saturation de ce dernier. Cependant,
le probleme de déficit en logements et équipements se posait avec force, cela malgré
I’ampleur des travaux réalisés. La période était marquée par une urbanisation effrénée
caractérisée par la consommation des terrains agricoles au Sud (les ZHUN de Merdj Eddib, et
du 20/08/1955.), et la prolifération des bidonvilles (Salah Boulkeroua, Briqueterie).

Il convient de rappeler que les extensions de la ville durant cette période n’émanaient pas
ou peu des autorités politiques, ni d’études urbanistiques. Beaucoup de constructions étaient
baties de fagon illicite, sans aucune autorisation.
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Carte 2: Le développement urbain de la ville de Skikda. Source : Chaguetmi, F.
Réalisation Hadef, H, 2017.

Les années 90 ont été significatives pour la ville et son développement. La période était
marquée par la mise en place de la nouvelle politique fonciére dont les éléments majeurs sont
la loi portant orientation fonciére (Loi n°® 90-25 du 18-11-1990), et la loi relative a
I’aménagement et 1’urbanisme (Loi n° 90-29 du 1-12-1990), ainsi que d’autres instructions et
décrets (notamment les décrets n° 177 et 178 du 28- 05- 1991).

Malheureusement, cet arsenal urbanistique n’a pas abouti au role attendu. Le territoire de
la ville a continué sa croissance rapide de la méme facon désordonnée et anarchique. Le tissu
urbain, qui couvrait 162 hectares en 1962, connait un étalement incontr6lé vers la périphérie,
il couvre aujourd’hui plus de 1700 hectares. (Carte 2).
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5. L’urbanisation et ses besoins en foncier pour Skikda

Vu son importance primordiale dans la production de 1’espace urbain, le foncier est
I’¢lément de base pour toute construction ou localisation d’activités. En tant que ressource
non renouvelable, il constitue, par sa disponibilité et son prix, un élément essentiel de la ville
et de son urbanisation.

A Skikda, la question fonciére est aussi delicate. Le manque du foncier urbanisable semble
étre le probleme numéro un de la ville.

Selon les prévisions du PDAU, la population de Skikda connaitra une augmentation
considérable. En 2028, elle s’élévera a 250476 habitants, avec un taux naturel
d’accroissement estimé a 2.6 %. Selon toujours 1’¢tude du PDAU, la quantification des
besoins en surface de cette population pour toutes les fonctions urbaines a été faite de la
maniére suivante : @

700 A

600 -

500 +

400 A

Court terme Moyen terme Long terme
O Ville de Skikda 218,2 241,23 570,75
0O Commune de Skikda 241,49 261,96 621,46

Figure 1 : Les besoins en foncier pour Skikda selon I’hypothése économique du PDAU.
Source : Données du PDAU, 2010.

o L’habitat : les besoins en logement ont été calculés selon une densité moyenne
brute de 40 logements a 1’hectare ;

o Les équipements : la somme des surfaces des équipements définis par la grille
des équipements ;

o La voirie : calculée sur la base de 35 m? par logement et 20 % de la surface des
équipements ;

o Les infrastructures diverses : 3.5 m® par habitant ;

o Les espaces verts, de détente et de loisirs : 10 m? par habitant ;

1 Direction de I’urbanisme et de la construction de la wilaya de Skikda. (2010) «Plan Directeur d’Aménagement
et d’Urbanisme de Skikda (PDAU) ». p4aT.
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. Les activités : sont calculées sur la base de 40 emplois a I’hectare.

Pour I’ensemble de ses besoins a long terme ; habitat, équipements et voirie, la ville de
Skikda a besoin de 1030.18 ha (Figure 1) ; une telle surface empiétera, sans doute, sur les
terres périphériques agricoles.

6. L’urbanisation et I’empietement sur les terres agricoles a Skikda
Depuis sa naissance, la ville de Skikda est contrainte par I’omniprésence de fronticres
naturelles, au Nord ; la mer Méditerranée, a 1I’Est et 1’Ouest ; les djebels Mouader et
Bouyaala. Ces bornes naturelles étaient moins contraignantes avant [’indépendance.
Cependant, ces barriéres naturelles constituent aujourd’hui un vrai obstacle a la croissance
urbaine. Cette derniére s’est donc dirigée vers le Sud : lieu des terres agricoles. @

Photo 1 : L’étalement de la ville vers sa périphérie agricole. Source : Enquéte terrain, 2010.

Selon les derniéres études, Skikda a besoin chaque année de plus de 30 hectares pour son
extension, laquelle se fait au détriment des terres périphériques, agricoles et tres fertiles au
Sud @. Le grignotage des terres agricoles se fait selon une avancée massive le long d’un front
d’urbanisation continu vers le Sud, 1a ou sont localisees les fertiles terres et le long des voies
de circulation en direction de la commune d’El Hadaik et de Hamadi Krouma. (Photo 1)

Dans ce contexte, I’agriculture de la plaine de Skikda a été profondément endommagée. La
situation s’est considérablement compliquée surtout avec une politique qui n’a pas le moindre
souci pour la préservation de 1’environnement et des espaces agricoles. Selon la Direction des

! Girod, A. (2007) « L’impact des risques sur ['urbanisation d'une ville algérienne, le cas de Skikda» . Master 1
de géographie, Besangon: université Franche Comté. p 121.

2 Hadef, H. (2008) « L’impact de la périurbanisation sur la consommation du foncier agricole, cas de Skikda,
Algérie» : actes du colloque ; Villes : Dynamiques, climat et environnement, université La Manouba, Tunisie.
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Services Agricoles (DSA) plus de 300 ha des meilleures terres irriguées ont été urbanisées
dans la période 1975- 1990, elles sont situées dans la périphérie Sud de la ville @

- Plus de 95 ha dans la zone de Merdj Eddib ont été affectés pour recevoir une importante
ZHUN, un lotissement et des infrastructures de base ;

- 75 ha d’agrumes ont été éliminés dans la zone du 20 aofit et de Salah Boulkeroua ;

- 35 ha dans la partie Sud-Ouest et Hamada Boulesnane ;

- Plus de 70 ha dans la zone d’Aissa Boukerma.

Photo 2 : Les terres agricoles de Salah Boulkeroua transformées en zones d’habitat.

Source : Enquéte terrain, 20009.

Il convient de préciser ici que le grignotage des terres agricoles a Skikda n’était pas la
conséquence des seules pratiques urbaines informelles, mais cela implique aussi en grande
partie les pouvoirs publics qui construisent dans des terres agricoles, y compris des périmétres
irrigués. La construction de logements, des équipements et des infrastructures de base pour
une population en augmentation a poussé les autorités de la ville a faire n’importe quoi,
n’importe comment et n’importe ou.

Le meilleur exemple qui illustre cette situation est le PDAU de Skikda. Ce dernier a intégré
dans son périmetre une part importante de terres agricoles situées dans la partie Sud-Ouest de
la ville et dont les exploitations agricoles individuelles et collectives ont été sacrifiées (Photo
2, 3). @

-L’exploitation agricole individuelle ; EAl Redjem Ammar s’étalant sur une surface de
11.35 ha a été totalement intégrée dans le PDAU ;

-L’exploitation agricole collective EAC n°® 7 Kadour Belizidia d’une superficie de 64.15 ha
a été intégrée aussi dans le périmétre du PDAU ;

1 Données de la Direction des Services Agricoles de la wilaya de Skikda, (2010).
2 Hadef, H. (2013) «Ville et développement durable ; territoires périurbains et consommation des terres
agricoles en Algérie, cas de Skikda». Thése de doctorat, université de Constantine, Algérie. p 265.
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-L’exploitation agricole collective n° 3 Beddaie Chaabane a pu échapper a 1’urbanisation
totale de ses terres. S’étalant sur une surface de 75.22 ha, les terres intégrées dans le PDAU
sont évaluées a 60 ha dont 14 ha de terres irriguées.

Photo 3: L’urbanisation des exploitations agricoles a Skikda. Source ; Enquéte terrain, 2010.

Le méme constat est valable pratiguement pour toutes les communes de la wilaya. Dans le
cas d’El Hadaik et de Hamadi Krouma, les PDAU ont accaparé plus de 120 ha de terres
irriguées.

De tous ces chiffres et données, on tire une vision claire de ce que seront les années qui
viennent pour 1’avenir de I’activité agricole périurbaine a Skikda. Actuellement, la commune
ne dispose que de 1177 hectares de terres agricoles utiles dont 499 ha seulement sont
exploités. Il est clair que Skikda, comme c’est le cas pratiquement de toutes les villes littorales
algériennes, trouve des difficultés dans son extension ; terrains accidentés, zone industrielle et
risques naturels, mais le probléme c’est qu’on a trop cédé et sacrifié la terre agricole.
L’extension de ville qu’elle soit planifiée ou non s’est faite depuis longtemps sur des terrains
impropres a 1’urbanisation, facilement urbanisables, en un mot ; les terres les plus riches de la
plaine Skikdie  (Figure 2, Carte 3).

! Hadef, H. (2011) « Aux marges du systéme urbain ; le périurbain et la consommation du foncier agricole, cas
de Skikda, Algérie », Sciences & Technologie D — N°34, université Mentouri Constantine, Algérie, p17.
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Figure 2 : La diminution des terres agricoles dans la commune de Skikda en ha. Source ;
Donneées DSA 2010.
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Carte 3 : Les terres agricoles consommeées par I’industrialisation et I’urbanisation a

Skikda et ses environs. Source : Google Earth + Hadef, H, 2017.

Pour les spécialistes du domaine agricole, le jour ou la zone industrielle a été implantée sur
la fertile vallée de Saf-Saf, sur une superficie de plus de 1200 ha ; une des meilleures vallées
arables de toute I’ Algérie, I’agriculture a été définitivement sacrifiée.
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7. Les terres agricoles urbanisées ; une géne pour P’activité agricole qui persiste
Aujourd’hui, les terres les plus proches de la ville sont celles choisies pour accueillir de
nouveaux projets économiques et urbains (zone industrielle, université, zones d’habitat et
infrastructures de base). De ce fait, les terres agricoles, qui se trouvent a proximité de ces
zones urbanisées ou en cours d’urbanisation, sont les plus exposées au changement d’usage.
En effet, I’impact de I’é¢talement urbain sur les terres agricoles ne se réduit pas aux surfaces
consommeées par les constructions et les infrastructures nouvelles, mais il contribue a
fragiliser ’activité voire 1’abandon des cultures dans le reste des terres encore cultivées.
« L’impact de [’étalement urbain sur [’agriculture et sur les paysages naturels ne se mesure
pas seulement a la surface occupée par les constructions nouvelles. Les conflits d 'usage des
sols entre agriculture et urbanisation s’étendent sur des espaces d’autant plus considérables
que [’habitat y est dispersé. 1l suffit d’un petit nombre de nouvelles résidences pour stériliser
de vastes espaces agricoles ». )

Photo 4 : Les serres et les terres agricoles abandonnées. Source : Enquéte terrain, 2010.

La photo ci- dessus (Photo 4) est prise de 1’exploitation agricole collective Kadour
Belezidia. Cette derniere se trouve encerclée par les quartiers résidentiels et I’'université. La
terre comme les serres sont laissées a 1’abandon. Cet abandon se traduit par la mise en friche
des terres dont 1’objectif est de pouvoir réaffecter le foncier agricole en sol urbanisable et le
vendre par la suite comme un terrain a batir : une affaire plus rentable que I’exploitation du
terrain a des fins agricoles.

Un autre exemple qui illustre bien cette situation est le cas de 1’université de Skikda.
Située a quatre Kilometres au Sud-Ouest de la ville sur la RN 43, I"université est implantée

1 Slak, M.F. (2000) « Vers une modélisation du mitage ; périurbanisation et agriculture», Etudes Fonciéres, vol.
85, p 33.
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dans un véritable verger d’agrumes et s’étend sur 375 hectares de terres agricoles. Ce site
universitaire, qui non seulement occupe une ancienne ferme tres riche, participe fortement au
changement et au mitage de 1’environnement naturel et du paysage. Les terres agricoles qui
entourent 1’université sont de plus en plus menacées par une urbanisation future (Image 1, 2).

Image 1, 2: L’université de Skikda implantée dans un verger d’agrumes.

Source : Google Earth, 2017.

A ce propos, une discussion a été menée avec un certain nombre d’agriculteurs sur les
raisons de I’abandon de terre et de ’activité agricole. Les interrogés n’ont pas caché leurs
désirs pour vendre leurs terrains agricoles comme des terrains urbanisables. « Pourquoi
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garder ma terre agricole, elle m’a rien fait, chaque année je dépense des millions pour enfin
ne récompenser méme pas le un tiers de ce que j’ai dépensé, je veux a tout prix vendre ma
proprieté et developper ensuite une activité urbaine en ville ; le transport par exemple »
explique monsieur Louahem M’sabah : un agriculteur a la périphérie Sud de Skikda , il ajoute
« en plus je suis un vieux, j’ai pas de repreneurs, mes enfants ne veulent pas travailler la
terre. La rareté de la main d’ceuvre, le manque de moyens m’ont poussé a réfléechir
sérieusement a vendre ma propriété. ».

De ce qui précéde, il ressort que plusieurs facteurs expliquent la crise qui frappe
I’agriculture périurbaine et ses territoires ; la forte demande de terrains a batir, les cultures qui
n’ont pas les mémes capacités de résistance a la pression urbaine, le manque de moyens, le
manque d’intérét pour la terre chez les agriculteurs et I’abandon de la terre au profit des autres
secteurs constituent autant de difficultés pour maintenir le foncier agricole. Devant cet état de
fait, une autre question cruciale se pose: quelle est la responsabilité des instruments
d’urbanisme dans ’urbanisation des terres agricoles ?

8. Les instruments d’urbanisme et le foncier agricole ; une réglementation
protectrice mais une urbanisation consommatrice

Dans ’environnement juridique algérien, les instruments d’urbanisme sont constitués par
les PDAU Y et les POS (2), issus de la loi relative a I’aménagement et 1’urbanisme (Loi n° 90-
29 du 1-12-1990) en vigueur jusqu’a présent. Ces instruments s’en chargent de la pratique de
I’'urbanisme et de la construction. lls se situent en aval de la planification spatiale, ils sont
précédés par les instruments d’aménagement du territoire ; le SNAT ® le SRAT @ et le PAW
®)

Le PDAU est un guide de gestion et de prévision pour les décideurs locaux, un programme
d’équipements et d’infrastructures pour la ville ou ’agglomération et un zonage du territoire
communal. C’est un instrument de planification a long terme, dans la mesure ou il prévoit des
urbanisations futures (15 a 20 ans). ©

Le POS est un instrument réglementaire de gestion urbaine et communale. 1l est constitué
d’un ensemble de documents d’urbanisme qui définissent les modalités opérationnelles
d’aménagement et les régles d’occupation du sol et de construction a moyen terme (5 a 10
ans).

En ce qui concerne les instruments d’urbanisme et la protection des terres agricoles, la
volonté de les protéger et préserver est bien présente dans la réglementation et les différents
textes en vigueur. D’ailleurs, 1a loi portant aménagement et urbanisme insiste sur la gestion

! Plan Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme

Z Plan d’Occupation des Sols

¥ Schéma National d’Aménagement du Territoire

* Schéma Régional d’Aménagement du Territoire

® Plan d’ Aménagement de la Wilaya

® Saidouni, M. (2001) « Eléments d’introduction & I’urbanisme ». Alger : édition Casbah, p145.
" Ibidem, p 155.
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économe des sols et la préservation de I’environnement et des terres agricoles. « La présente
loi a pour objectif d’édicter les régles générales visant a organiser la production du sol
urbanisable, la formation et la transformation du bdti dans le cadre d’une gestion économe
des sols, de [’équilibre entre la fonction d’habitat, d’agriculture et d’industrie ainsi que de
préservation de [’environnement, des milieux naturels, des paysages et du patrimoines
culturel et historique.... » @

« Les instruments d’aménagement et d’urbanisme fixent les orientations fondamentales
d’aménagement des territoires intéressés et déterminent les prévisions et les regles
d’urbanisme. lls définissent, plus particulierement, les conditions permettant d’une part, de
rationaliser [’utilisation de [’espace, de préserver les activités agricoles, de protéger les
périmetres sensibles, les sites, les paysages.... » @

« Dans les terres agricoles a potentialités élevées ou bonnes telles que définies par la
législation en vigueur, les droits a construire sont limités aux constructions nécessaires a la
viabilité des exploitations agricoles et aux constructions d utilité publique. » ®)

De ce qui précede, il ressort que I’intention de la protection est clairement réaffirmée a
travers I’ensemble des textes et des articles. Cependant, la réalité est complétement différente.

En fait, les instruments d’urbanisme présentent des difficultés d’application. Ces derniéres
résident d’une part, dans le décalage temporel qui existe entre les délais d’élaboration et
d’approbation de ces instruments et d’autre part, dans le temps effectif ou s’achévent les
dynamiques urbaines. Leurs défaillances résident essentiellement dans la non concordance
entre leur mise en ceuvre réelle et ’application intégrale des procédures et des réglements qui
en découlent. ¥ De ce fait, les instruments d’urbanisme Se trouvent eux méme dans
I’incapacité de gérer les extensions déemesurées des villes. Ils apparaissent souvent comme des
outils de gaspillage des terres et de transformation des paysages.

Aussi, dans la plupart des cas, la planification urbaine et les instruments d’urbanisme
ignorent completement les activités agricoles et les espaces qui les concernent. C’est ainsi que
de multiples projets, souvent étatiques, ont été érigés sur des sites naturels, des périmetres
sensibles, des terres a haute valeur agricole et méme des sites archéologiques clairement
identifiés.

Les plans directeurs d’aménagement et d’urbanisme sont destinés a assurer une
planification urbaine intercommunale aussi bien en zone urbaine qu’en zone rurale. IS
déterminent la destination générale des sols sur I’ensemble du territoire d’une ou d’un
ensemble de communes par secteur,

- Définissent I’extension des établissements humains, la localisation des services et des
activités, la nature et I’'implantation des grands équipements et infrastructures,

- Déterminent les zones d’intervention sur les tissus urbains et les zones a protéger en
tenant notamment compte de 1’équilibre entre emploi, habitat, agriculture et I’industrie.

! Article 1 de la loi N°90/29du 1*" décembre 1990 relative a I’'aménagement et I’urbanisme.

2 Article 11 de la loi N°90/29du 1 décembre 1990 relative & I’aménagement et I’urbanisme.

® Article 48 de la loi N°90/29du 1% décembre 1990 relative & I’aménagement et I’urbanisme.

* Nedjar, F. (2006) « Le phénoméne de ['urbanisation et ses formes de production du sol, cas de Constantine».
Mémoire de magister, université de Constantine. p 37.
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Cependant, le plan directeur d’aménagement et d’urbanisme provoque le plus souvent des
inégalités en matiére de répartition des activités spécialement urbaines et ceci au détriment
des activités agricoles par des pratiques illicites qui consistent a détourner 1’usage du sol,
surtout que les autorités locales concernées par la gestion du sol n’ont pas les moyens ou ne se
donnent pas les moyens de I’exercice du droit et de son application pour préserver I’activité
agricole. Quand la politique agricole n’est pas assez incitative a 1’exploitation, la tentation est
grande pour permettre de vendre les terrains agricoles comme des terrains & batir.

Les activités productives rurales, notamment 1’agriculture, n’y ont pas la place qu’elles
méritent, le volet paysager n’a été que trés rarement introduit, la recherche d’une valorisation
spécifique des potentialités des espaces ruraux périphériques est rarement présente.  En plus,
I’élargissement des périmetres des PDAU se fait toujours au détriment des espaces
périphériques, donc 1’agriculture se révele partiellement fragile. La demande de terrain a batir
fait monter les prix du foncier de fagon parfois vertigineuse, ce qui n’incite guére au maintien
d’une activité agricole. ®)

En matiére des POS, ils sont marqués par une relative instabilité et par un caractére
faiblement intercommunal qui nuisent a leur bonne utilisation. Les POS sont en eux-mémes
des instruments de changement d’usage du sol, de désaffectation et donc de consommation
illogique de I’espace ; ces changements virtuels sont souvent irréversibles. En particulier, les
POS paraissent mal adaptés a 1’espace rural ou ils induisent les processus speéculatifs par
I’introduction d’une logique urbaine de production d’espaces constructibles. Ils sont
particulierement dangereux dans un espace rural et agricole.

Les POS apparaissent souvent comme des instruments de déstabilisation et de
désaffectation de 1’espace et des activités qui I’entretiennent, de consommation irrationnelle
des terres. @ Le POS, qui doit étre un instrument de préservation des paysages, est rarement
intercommunal et souvent modifié, il se transforme dans la plupart des cas en un instrument
de concurrence et de consommation fonciere intercommunale.

9. Une agriculture qui résiste malgré la forte pression urbaine
Malgré la forte pression urbaine qui s’exerce sur le foncier agricole, des agriculteurs
continuent de cultiver leurs terres et défendent leur source de revenu ; la terre agricole.

Y Athmani, F. (2001) « Impact des instruments d 'urbanisme et de contréle sur le cadre bdti, cas du permis de
construire». Mémoire de magister, université de Constantine. p 41.

? Larcher, G. (1998) « La gestion des espaces périurbains» , rapport d’information [En ligne], disponible sur :

https://www.senat.fr/rap/r97-415/r97-415_mono.html [Consulté le 12 avril 2008]

* Charrier, J-B.(1988) « Villes et campagnes ». Paris : édition Masson. p 121.

* Beauchain, M. (1996) « Gestion économe de 1’espace» [En ligne], disponible sur: www.anov.int.mrs.fr.
[Consulté le 03 juillet 2011].
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Photo 5: Des terres agricoles qui résistent encore. Source : Enquéte terrain, 2010.

« L'agriculture périurbaine est un atout pour la ville qui a tout a gagner a conserver un
environnement agréable et un cadre de vie. La ville est aussi un atout pour I'agriculture et les
agriculteurs : un potentiel de consommateurs existe prées des villes qui peut les servir s'ils
savent exploiter les marchés de proximité. » .

L’agriculture ne cesse de manifester des formes d’adaptation voire de résistance a la
pression urbaine. Elle était et continue d’étre pratiquée par des agriculteurs et des citadins
convaincus de I’importance de fournir leur propre nourriture et produits frais (Photo 5), c’est
le cas de quelques terres agricoles situées le long de la route qui méne a Hamadi Krouma
constituées essentiellement des exploitations agricoles publiques, aussi les terres productives
de statut privé localisées dans la zone Sud de Skikda en direction d’El Hadaik.

10. Conclusion

Skikda, ville paisible au bord de la méditerranée, allait subir dans les années soixante dix
les effets d’une implantation industrielle de taille mondiale qui dépassait en surface celle de la
ville. La conséquence était un veéritable bouleversement pour Skikda et ses habitants.

Au niveau urbain, I’extension démesurée de la ville au détriment de ses terres agricoles
est, sans doute, la plus importante des transformations spatiales produites par 1’urbanisation
planifi¢e ou celle spontanée. Les vignes et les vergers d’agrumes, qui ¢étaient bien
caractéristiques des paysages de Skikda, connaissent aujourd’hui I’irruption des grands
ensembles, des lotissements, des équipements, des infrastructures et des bidonvilles. L’image
de la ville repose actuellement sur une discontinuité et une hétérogénéité du paysage ; une
image qui illustre parfaitement la non maitrise fonciére et urbaine.

! ADAYG : L’association pour le développement de I’agriculture & Grenoble. (2004) « L’agriculture
périurbaine, une proximité ville - agriculture a construire». Quatriéme journée de proximité, IDEP-LEST-
GREQAM, groupe de recherches dynamiques de proximité, Marseille.
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Or, la maitrise du sol est une condition essentielle pour réussir toute politique d’urbanisme
et d’aménagement, car se sont deux notions étroitement liées et en 1’absence d’une politique
fonciére cohérente, toutes opérations d’aménagement et d’urbanisme sont vouées a 1’échec.

Malheureusement, les politiques urbaines, engagées en Algérie depuis I’indépendance, ont
prouvé leur échec. La ville, sous le régne de plusieurs politiques, n’a pas pu se développer
harmonieusement ; elle s’est transformée en un lieu de désordre urbain, une cité dortoir sans
aucun respect des normes architecturales et urbaines et en 1’absence totale d’un souci pour
préserver I’environnement et la nature.

Les instruments d’urbanisme, qui devaient canaliser I’urbanisation et protéger les espaces
naturels et agricoles, ont aussi prouveé leur defaillance, ils sont mal ou trop peu utilisés. Dans
la plupart des cas, ils tendent a accompagner le mouvement de I’expansion urbaine et la
destruction de I’espace naturel.

Aujourd’hui, il est nécessaire et urgent de parvenir a une meilleure maitrise et gestion du
foncier. Ce dernier, comme précise Chérif Rahmani dans son ouvrage « Demain 1’ Algérie »,
doit étre pris a toutes les échelles géographiques, il doit faire 1’objet d’une classification
(urbain, agricole, industriel et infrastructurel) et constituer la toile de fond d’une réelle
collaboration entre 1I’ensemble des départements ministériels concernés. Ainsi, les instruments
d’urbanisme doivent atténuer les effets négatifs, en devenant des instruments réellement
spécifiques, veillant a 1’application stricte et rigourecuse de la réglementation,  mettant
I’accent sur les conditions locales, orientant de manicre souple les actions d’urbanisme et
respectant les paysages naturels ; principalement les terres agricoles.)

- Renforcer les instruments d’urbanisme existants et veiller a 1’application stricte et
rigoureuse de la réglementation

- Intégrer les préoccupations environnementales dans les projets de développement urbain
et les soumettre aux procédures d’études d’impact sur I’environnement.

- Réduire la taille des POS.

- Classer les études de POS par ordre de priorité en partant des tissus urbains existants.

- Favoriser la construction de logements collectifs plutot que les logements individuels qui
consomment beaucoup plus d’espace.

En mati¢re d’opérations d’aménagement et d’urbanisme, les espaces agricoles doivent étre
considérés comme une composante a part entiere du territoire qu’il faut valorisée et protégée
de toutes formes d’urbanisation. Ainsi, I’activité agricole périurbaine doit étre prise dans les
documents d’urbanisme et dans la politique d’aménagement du territoire comme étant un
acteur indissociable et complémentaire de 1’espace urbain, un « nouvel instrument de la
construction urbaine » , sa protection imposera donc de :

! C’est le cas des anciens instruments d’urbanisme francais remplacés actuellement par le SCOT : Shéma de
COherence Territoriale et le PLU : Plan Local d’Urbanisme. Ces instruments sont issus de la loi SRU : Solidarité
et Renouvellement Urbain qui préconise la reconstruction de la ville sur la ville dans le cadre d’un
développement urbain durable afin de mettre fin a I’étalement urbain.

? Bouraoui, M, (2000) « L'agriculture, nouvel instrument de la construction urbaine. Etude de deux modéles agri
urbains d’aménagement du territoire : Le plateau de Saclay, a Paris, et la plaine de Sijoumi, & Tunis». Thése de
doctorat, ENGREF.
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- Considérer la terre agricole comme une superficie de résistance (tant par wilaya que par
commune) qu’il faut déclarer aire protégée.

- Délimiter et protéger la zone périurbaine agricole de toute urbanisation et proceder méme
a l’aménagement des jardins et des espaces verts de promenades qui non seulement
participeront a 1’épanouissement économique de la ville, ils amélioreront de plusieurs
maniéres le climat urbain.

- Planifier I’aménagement de la zone agricole périurbaine et y contrdler les usages non
agricoles.

-Développer une législation relative a la protection de 1’agriculture et élaborer une carte
relative a la localisation et la classification des terres agricoles.

- Maintenir et soutenir les exploitations agricoles collectives et individuelles EAC, EAI ;

- Améliorer I’offre des produits agricoles.

- Sécuriser les revenus des agriculteurs.

- Encourager et faciliter I’investissement agricole.

- Aménager et équiper des points d’eau.

Aussi, les options et scénarios d’aménagement doivent étre réorientés sur I’existant.
Actuellement, avec I’émergence de la durabilité, il est devenu évident que la notion du
développement durable des agglomérations renvoie précisément au recyclage des terrains
urbains et a la reconstruction de la ville sur elle-méme plutdt qu’a la poursuite de I’extension
périphérique ; on est passé du «faire la ville » au « faire avec la ville ».

Le faire la ville se caractérisait par des constructions massives en sites vierges qui avaient
tendance a consommer 1’espace. Au contraire, le faire avec la ville signifie une reconquéte des
espaces anciennement urbanisés .

Dans ce contexte, le recyclage des terrains, la réutilisation des sites déja urbanisés, la
rénovation, la restructuration, la restauration des batiments, la réhabilitation et le
réaménagement sont autant de solutions pour mettre fin a ’extension des villes et a
I’empiétement sur les terres agricoles.

En effet, cette stratégie parait une bonne initiative pour Skikda qui dispose d’une surface
récupérable non négligeable a I’intérieur de son tissu urbain existant. Cette surface représente
plus de 50 ha par rénovation et apres la démolition des constructions en mauvais état, plus de
110 ha par dégourbisation, notamment dans les sites de Bouabaz, Boulkeroua et la briqueterie.
En plus, Skikda dispose de friches urbaines et de poches vides estimées a plus de 49 ha.

Faire de nos villes des opérations réussites en matiere du développement et
d’aménagement durable tel est notre objectif ambitieux pour une ville algérienne meilleure.
Toutefois, cela ne sera possible que si les choix sont concertés avec I’ensemble des acteurs de
la société ; condition essentielle pour réussir tout projet durable.

! Jacquier, C. (2002) « Renouvellement urbain, et si on renouvelait vraiment nos maniéres de faire !, Le
renouvellement urbain : une nouvelle occasion pour Grenoble d'étre a la hauteur des défis» [en ligne], disponible
sur : www.France-asso.com. [Consulté le 22 novembre 2011]
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LA QUALITE DE VIE DANS LES CITES SOCIO-COLLECTIVES, LE
CAS De LA ZHUN ZOUAGHI SLIMANE-CONSTANTINE

BENCHEIKH LEHOCINE Oualid, Maitre assistant classe A, université
L’Arbi Ben Mehidi, Oum Boughi.

ben.wahid25@gmail.com
Résumé :

La qualité de vie, c’est un indicateur trés important pour mesurer ’intégration de la
population et les programmes de logements ou pas, dans 1’espace urbain, c’est pour cela qu’il
est important, de mesuré la qualit¢ de vie dans les quartiers au vue de déterminer les
dysfonctionnements qui sont a I’origine de la non intégration spatiale et la marginalité
que connait ces quartiers aujourd’hui.

Dans notre article, nous allons essayer de mettre 1’accent sur la qualité de vie dans un
groupement constitué de quatre quartiers d’habitat social collectif (600, 500, 564 et 250
logements) situer au niveau de la zone d’habitat urbain nouvelle Zouaghi Slimane, au vue de
tester la capacité de cette derniére a produire un environnement urbain convenable pour ses
habitants.

Mots Clés :

La qualité de vie, un indicateur, espace urbain, quartiers, intégration spatiale, habitat social
collectif, zone d’habitat urbain nouvelle.

Abstract:

Life Quality is a very important indicator for measuring the integration of the
population and housing programs in the urban areas. The measure of neighborhoods’ life
quality is of great importance to define malfunctions, which are, nowadays the source of
spatial non-integration and marginality in these neighborhoods.

In this study, we try to focus on the quality of life in four localities of collective social
habitat (600, 500, 564 and 250 neighborhoods) located in the new urban habitat at ZOUAGHI
Slimane (Constantine), in order to assess the ability of this new habitat to produce a suitable
environment for the residents.

Keywords: Quality of life, indicator, urban space, housings, spatial integration, collective
social habitat, new urban habitat zone.
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1. Essai de clarification conceptuelle de la qualité de vie

La définition premiére de la qualité de vie, appliquée au fait urbain, se rapporte aux
conditions matérielles d’existence. Il s’agit d’une préoccupation qui remonte aux courants
hygiénistes de la fin du X1Xe et du début du XXe siécle, alors que des conditions sanitaires et
de logement tres difficiles affectaient les populations des villes industrielles. De telles
conditions de I’environnement urbain, touchant a 1’eau et a I’air notamment, sont toujours
tenues pour essentielles & une bonne qualité de vie.*

Donc le bien-étre, ici, releve du statut socio-économique, essentiellement du revenu
pourrait-on dire, et d’indicateurs matériels qui renvoient a l’espace vécu par les gens,
notamment la structure résidentielle et I’organisation spatiale des services de base dans
I’optique d’en évaluer I’accessibilité.?

La qualité de vie en milieu urbain ne se limite toutefois pas a circonscrire les besoins
fondamentaux des gens, puisqu’elle peut comprendre des aspects plus subjectifs, comme
I"atteinte des aspirations individuelles.® La qualité de vie serait, dans cette optique, une affaire
personnelle, correspondant aux valeurs et aux perceptions de chacun. Mais il est bien difficile
de s’entendre sur les valeurs et les aspirations pouvant étre tenues comme necessaires a la

'Gilles Sénécal, Pierre J. Hamel et Nathalie VVachon. Forme urbaine, qualité de vie, environnements naturels et
construits Eléments de réflexion et test de mesure pour la région métropolitaine de Montréal. Cahiers de
géographie du Québec. volume 49.numéro 136. 2005

2 BAILLY, Antoine (1984) La géographie des représentations: espaces percus, espaces vécus. Paris, Masson.
*BAILLY, Antoine (1984) La géographie des représentations: espaces percus, espaces vécus. Paris, Masson.
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qualité de vie et étre reconnues comme communes & I’ensemble des sociétés urbaines.’
Certaines études misent plut6t sur la satisfaction vis-a-vis du logement ainsi que sur les
composantes du cadre de vie et de I’environnement social.?

La qualité de vie est associée a la notion de proximité, de voisinage, d’environnement
immeédiat. Donc La qualité de vie est ainsi percue a travers trois univers de référence
complémentaires mais non compensatoires. Qui sont :>

Environnement social

equalité de I'univers social et des relations de voisinages: l'attachement, le lien
affectif, le sentiment d'appartenance, la convivialité fagonnent des ambiances
sociales déterminantes pour la qualité de vie.

Cadre de vie

*Qulaité de I'intégration de I'intégration du logement a son environnement :le
cadre de vie doit offrir des qualités environnementales (visuelles, sonores,
olfactives) et répendre a I'exigence des pratique quotidiennes(commerces, services,
espaces verts, faciliter de déplacement).

Univers du logement

+la qualité de I'espace intime du logement: espace, isolation, exposition,
adaptabilité aux besoins de la cellule familliale.

Figure n°01 : Les trois univers référence pour la qualité de vie

Pour mesurer la qualité de vie nous avons deux approches principales :

L’approche objective tend vers I’évaluation quantitative des conditions de vie. La
démarche consiste a considérer le territoire en fonction de ses potentialités et carences. A
travers la présence ou 1’absence d’un certain nombre d’¢léments identifiés comme générateurs
de qualité de vie, des disparités spatiales peuvent étre mises en évidence. Ces analyses
reposent sur des traitements statistiques capables de produire une connaissance précise des
qualités environnementales des cadres de vie. C’est ainsi que des notions d’acces, de
répartition, d’adéquation entre l’offre et la demande peuvent apporter une plus value

'MURDIE, Robert A., RHYNE, Darla et BATES, Judy (1992) Modélisation des indicateurs sur la qualité de vie
au Canada: une étude de faisabilité. Ottawa, Centre d’études prospectives sur ’habitation et le cadre de vie.

*CAMPBELL, Angus, CONVERSE, Philip et RODGERS, Willard L. (1976) The Quality of American Life.
New York, Russell Sage Foundation.

*Natalia SAULNIER. De la qualité de vie au diagnostic urbain : vers une nouvelle méthode d’évaluation Le cas
de la ville de LYON .Doctorat en géographie, aménagement et urbanisme. Université Lumiere Lyon 2. (2005).

334
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

analytique. L analyse des conditions objectivables de I’existence n’aborde pas les perceptions
subjectives et I’expérience directement vécue avec le milieu.!

L’approche subjective propose une vision de la qualit¢ de vie basée sur la
connaissance des préférences et de la satisfaction des individus. Ces études qualitatives
permettent un élargissement de la compréhension de la qualité de vie. Des questionnaires
directement soumis a la population ou des entretiens, sources d’informations plus
approfondies, permettent de saisir les opinions des individus. Il ne s’agit pas d’évaluer la
satisfaction mais de prendre connaissance des éléments qui engendrent cette satisfaction. A
travers une enquéte sur les godts, les aspirations, les désirs du plus grand nombre, la
perception de la qualité de vie devient saisissable.?

2. Présentation de la ZHUN ZOUAGHI Slimane :

La zone urbaine Zouaghi est située au Sud de la ville de Constantine, elle occupe la
partie nord du plateau d’Ain el Bey. C’est une extension directe de la ville de Constantine et
elle est traversée par la route nationale n° 79 (voir La carte 01).

Elle appartient a deux secteurs urbains en 1’occurrence : secteur urbain 5 juillet 1962 et
le secteur urbain les Mdriers. (\Voir La carte n° 02). La superficie estimée de cette zone est de
1241,70 ha.® La majeure partie de cette superficie c’est des terrains domaniaux (66.48 %), ce
qui a facilité les opérations d’implantation de différents projets de constructions.

Méme la partie privés, elle a été affectées pour Implantation de lotissements (Beb
Djedid, les cerisiers, Abbaine Ramdane, El Islah, Les amandiers), alors que celle-ci
représentent 33.52 % de la superficie total du périmetre urbain de la ZHUN ZOUAGHI
Slimane.

3. Une Situation favorable
La ZHUN ZOUAGHI Slimane se trouve dans un endroit stratégique due a:

1- Deux (02) grands équipements en I’occurrence I'université de Constantine 1 et I’aéroport
Mohamed Boudiaf.

2- Deux (02) axes routiers trés importants: la route nationale 79 qui relie la wilaya de
Constantine/Oum el Bouaghi, et I’autoroute Est-Ouest.

3- Elle une ville nouvelle (Ali MENDJELLI), a mis chemin d’elle.

'Rapport d’étude du Centre d’Etudes sur les réseaux, les transports, 1’urbanisme et les constructions publiques :
De la qualité de vie au diagnostic urbain, le cas de la ville de LYON. Page 11.

“Rapport d’étude du Centre d’Etudes sur les réseaux, les transports, 1’urbanisme et les constructions publiques:
De la qualité de vie au diagnostic urbain, le cas de la ville de LYON. Page 11.
*LAKHDAR Amar, Extensions périurbaines de Constantine diagnostic et évaluation Cas de la zone Zouaghi Ain El

Bey. Thése de Magister en Aménagement Urbain(2011).université de Constantine. Page 112.
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Touts ces caractéristiques montre I’importance de la situation de notre aire étude et
justifie, le choix de ce dernier comme un axe d’extension Sud de la ville de Constantine.

carte n°1 : La ZHUN ZOUAGHI Slimane dans sa région

7 La ZHUN ZOUAGHI Slimane *
" Ville Nouvelle Ali MENDJELI 0_345 690m
4 Aéroport M'ed BOUDIAF
.* Limites du plateau d'Ain El Bey
& %'imites du f::{eur Urbain
. t t t
- Oe::dorou.e i source. Amar LAKHDAR. Extensions périvrbaines d= Constantine
-;_'lé;“fe N ?03;112_ diagnostic et évaluation.Cas d2 la zone Zovaghi Ain El Bey Magister
ST e 2011.univ. Constantine.

@ ville Satellite
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| carte 02

Ville de Constantine:
Situation de la zone Zouaghi Ain El Bey par apport aux secteurs urbains

ﬁ
/ Q‘%I‘\ T

I
: [ ?
| Zone aétude L -
Lz 7 Périmétre Urbain
V Limite de secteurs Urbains
l‘/ “ Oued
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4. Répartition de I’habitat dans la ZHUN ZOUAGHI Slimane :

D’aprés le tableau 01 et le graphe 01 qui vas avec, nous constatons que le type
individuel représente la majeur partie des logements dans la ZHUN avec 65.87 % du total de
logement, alors que le logement collectif est de 34.13 % (31.53 % socio collectif) du total,
donc la ZHUN ZOUAGHI est caracterisé par un habitat individuel.

L’habitat auto-construite vient en premier avec 50.98 %, apres c’est le socio collectif
avec 31.53 %, ensuite les autres types, promotionnel, les chalets, Collectif promotionnel,
lotissement illégal, respectivement 9.74%, 4.28%,3.17%, 2.6 %, 1.99 %.

Tableau 01: le nombre de logement selon le type dans ZHUN ZOUGHI.

Les types Le nombre de logement %
Socio collectif 1842 31.53
Collectif promotionnel 152 2,60
Total des types collectifs 1994 34,13
Auto construction 2978 50,98
Promotionnel 569 9,74
Chalet 185 3,17
Iégal 116 1,99
Total des types individuels 3848 65,87
Total général 5842 100

Source : DUC Constantine + traitement de 1’auteur

Graph 01 :Les logement selon le type

M socio collectif

H Collectif promotionnel
H Auto construction

H Promotionnel

B Chalet

millégal
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Carte 03: La zone d’habitat urbain nouvelle Zouaghi : Occupation du sol
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14 Faculté de géographie, aménagement

et sciences de la terre.
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Cité 250 Logements
3 Lotissement Géric @ g
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5. Le logement social collectif :

Dans la ZHUN ZOUGHI nous avons quatre cités de logement social, en 1’occurrence,
Cité 500 Logements, Cité 600 Logements, Cité 564 Logements et cité 250 logements, pour la
cité 564 logements I’OPGI* n’a construit que 492 logement, leurs nombre de logements
représente 31.53 % du total des logements de la ZHUN ZOUAGHI Slimane. (Voir la carte
03)

5.1. Le logement social collectif en dur:
Nous avons 3 groupements de logement sociaux en I’occurrence :

e Cité 600 logements et 500 logements.
o Cité BOUAAMAMA 564 logements (SONATIBA).
e Cité de I’'université ou 500 logements.

La hauteur des constructions est entre 4 et 5 étages (R+4, R+5), le RDC est utilisée
comme local commercial, sur tout dans les batiments qui se trouvent sur les grands
boulevards.

La majeure partie de logement sont des F3 d’une superficie de 74.88 m? (dans le cas
des cités 500 et 600 logements), 74.71 m2 pour la cité 564 logements. \

» m b l."“u

Photo n° 01 : Cité 500 logements le type d’habitat
socio collectif en dure

Photo n° 03 : Cité 600 logements le type d’habitat

socio collectif en dure

/

1 OPGI : office national de promotion et de gestion immobiliére.

340
il -yl G ptli ol dnals s o pard Jiaall A Cipaally lafll] pudis i dasas duluad {ulgs LuagalsS dna




2017 pawd gilul) aedf elidly pardl) Cilay pi dlaa

Photo n° 03: Cité Bouaamama 564 logements "~ Photo n° 04: Cité Bouaamama 564 logements

\ le type d’habitat socio collectif en dure / \ le type d’habitat  socio collectif en dure /

5.2. Le logement collectif social en préfabriqué:

Ce type représente 250 logements (23 batiments) se situé au milieu de la cité freres
Ferrad. Il comporte des batiments de trois niveaux (R+3).

L’année 1982 marque le début des travaux pour la réalisation de ce programme
d’habitat, confi¢ a une société italienne, ce programme propose des logements F3 et F4 d’une
surface de 87.73 et 69.53 m2 (125 logements F3 et 125 logements F4).

Les RDC des batiments qui se trouvent sur la rue principale, sont utilisées a des fins
commerciales. Ce type d’habitat occupe une superficie de 32250 m? (13 % de la superficie de
I’espace consacré pour les logements collectifs).
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Photo n° 05: Logement social collectif en métal (cité
250 logements les fréres Ferrad)

Photo n° 06: Logement social collectif en métal (cité
250 logements les fréres Ferrad)
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Tableau 02: La surface bétie selon les types de logements

Les types Nombre de logements % La superficie (H) %
Socio collectif 1842 46.05 22,11 11.18
Les autres types 4000 53,95 175,63 88,82
Total 5842 100 197,74 100

Source : DUC. Constantine +traitement de 1’auteur

D’aprés le tableau 02, le nombre de logement socio collectif représente 46.05 % des
logements construits dans la ZHUN ZOUAGHI Slimane, et les autres types de logements
constituent 53.95 % réunies.

La surface consacrée a chaque groupe de logements représente respectivement 11.18
% et 88.82 % de la surface totale batie.

Donc la surface du logement social collectif représente 11.18 % de la surface total
consacré aux autres programmes de logements.

6. Etude de cas : Analyse des Questionnaires

Dans notre travail nous avons choisi, quatre cités de logement social comme
échantillon en I’occurrence, la cité 600 logements, 500 logements, 564 logements et 250
logements.

Donc Mesurer la qualité de vie des habitants dans les quatre cités d’habitat social
collectif (500 logements, 600 logements, 564 logements, 250 logements) dans la ZHUN
Zouaghi Slimane, est un objectif qui nous a conduits au choix d’une méthodologie
quantitative. De ce fait, nous avons mené une enquéte en 2014 par questionnaires basée sur
des questions directes facilement exploitables, et cela aupres d’un échantillon de 200 ménages
(10 %). Les questionnaires ont été distribués dans les établissements scolaires des Quartiers.
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Graphe 02: Le bien étre selon les habitants

H e calme
B |a présence des espace verts
E |la tranquilité

W les équipements

W ™ |a présence des commerces
= Prédominance des habitants
convivialité
la beauté architecturale

D’aprés le graphe 02, nous avons 22 % des questionnés, ont jugés que le calme c’est le
synonyme exacte du bien étre, alors que 21 % ont opté pour la présence des espaces verts et
17 %, 16 % pour respectivement la tranquillité et la beauté architecturale. Les autres réponses
varient entre 3-9 % (respectivement convivialité, la présence des commerces, les équipements
et en dernier prédominance des habitants.

Graphe 03: Les problemes rencontrés par la population

i Bruit de véhicule

H Manque des Parkings

i Manque des Espaces Vert
H Manque des Aires des Jeux
H Manque d'éclairage Public
B Loin de I'arrét de Bus
[JManque des Poubelles

¥ Route non Goudronné

= Vol

M Coupure Eau Potable

B Coupure d'électricité

B Coupure de gaz

Cette population connait des différents probléemes: a travers le graphe 03, il nous
semble clair que la plupart de la population se plaignent du probléme de manque des aires des
jeux pour les enfants avec un taux de 20%, suivie par le manque des espaces verts avec 14 %,
puis le probleme des routes non goudronnée qui vient en troisieme rang avec 12 %, tandis que
le reste des problemes, ont des proportions qui varies entre 9 et 1% de la totalité des réponses.
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Graphe 04 :Le Manque d'équipements

22,49% 22,13%
20,10%

11,24%

Graphe 05 :Les déplacements pour les besoins
quotidiens

70,36%

23,57%

Quartier Quartiers voisins Centre ville
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Graphe 06: Le moyen de déplacement des
Habitants

62,55%

Véhicule Taxi
personnel

Bus

Resultats :
L’enquéte a révélé ce qui suit :

- Des quartiers d’habitat social collectif, habité par une population d’un certain niveau
social, puisque 62 % d’entre eux possédent des vehicules particuliers et 94 % des
chefs de ménages sont actifs, dont 38 %sont des cadres supérieurs et 34 % sont des
fonctionnaires.

- Les désagréments ressentis par les habitants sont d’abord liés au manque des aires de
jeux pour les enfants et les espaces vert, puis les route et les acces qui ne sont pas
goudronnées.

- Pour les équipements les habitants parlent d’un manque dans les équipements sportifs
et de loisirs et les équipements culturels et administratifs.

- En ce qui concerne le stationnement, ils en sont globalement satisfaits.

- Quant aux commerces et services, ils jugent que la présence des petits commerces
alimentaires est d’une grande importance, au méme titre que les services et les
commerces non alimentaires, d’ailleurs 70 % des habitants, ce déplacent dans le
quartier pour obtenir des besoins quotidiens.

Nous dirons enfin, pour conclure pour ces quartiers, que les impressions de ses
habitants sur la qualité de vie se focalisent essentiellement sur les équipements comme
I’indicateur le plus pertinent. Viennent ensuite la sécurité, le bruit, la disponibilité de 1’eau, la
propreté, le bien — étre.

Ces représentations que nous livrent les habitants, conjugués a celle des acteurs
urbains, en 1’occurrence la représentation administrative de 1’Assemblée Populaire
Communale (APC) et celle des directions de Wilaya, permettront de prioriser les actions a
entreprendre, pour répondre a leurs attentes en matiere de qualité de vie urbaine.
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Des recommandations pour une qualité de vie urbaine meilleure :

1- Pour le logement :

o Lataille (une bonne superficie).

o L’exposition.

o L’isolation sonore.

o Confort.

o Ensoleillement.
2- Lecadre devie :

= Potentialités et fonctionnalités de territoires :
Proximité des transports en commun.
Facilité de déplacement.
Proximité des commerces et des services.
Proximité des Espaces verts et aires de jeux.
Proximité des équipements publics.
Quialité environnementale :
Qualité de I’environnement sonore.
Qualité de I’aire.
Proprete.
Ambiances urbaines :
Calme.
Sécurité.

o Beauté architecturale.
3- Ambiance de vie et univers social :

= Convivialité.

= Sociabilite.

= Qualité des relations de voisinages.

= O O O O O

m O O O

o O

Conclusion :

La qualité de vie exprime aujourd’hui le droit a une meilleure vie en ville. Elle renvoie
aux notions de conditions de vie, de niveau de vie et de cadre de vie, de I’intégration urbaine.
Les ingrédients pour réussir une bonne qualité de vie, on les puise dans le champ
incommensurable du développement durable’.

Quant a I’étude menée dans le cadre de cette recherche sur 1’ensemble constituer, de
quatre quartiers socio collectifs, elle a permis de révéler que les aspirations des habitants des
quartiers, rejoignaient les préoccupations des acteurs urbains. Et dans le domaine de
I’aménagement urbain, il faut repenser, au niveau local, les modes de conception et
d’aménagement de nos quartiers, recommander une qualit¢é de vie meilleure, conduit a
simplement prioriser les impératifs socio-environnementaux en milieu urbain.
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